Projekt

z dnia 10 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoceeenee.

UCHWALA NR ....cueuveenenne
RADY GMINY ZURAWICA
zdnia ....evveeennnnn. 2025 r

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 6/2021 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zurawica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.),

Rada Gminy Zurawica
uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ Zmiang Nr 6/2021 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zurawica, przyjetego Uchwatg Nr XXXII1/358/2002 Rady Gminy Zurawica z dnia 27 czerwca 2002 r.
z pozn. zm., terenu potozonego w gminie Zurawica, w zakresie zagospodarowania terenéw lesnych, na potrzeby
zabudowy urzadzen eksploatacji i przesylu gazu ziemnego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1. Jednolity tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica —
Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka Przestrzenna wraz z uwarunkowaniami w formie graficzne;j
1 opisowej sporzadzonymi dla terenow objetych Zmiang Nr 6/2021 Studium oraz uzasadnieniem i syntezg ustalen
Zmiany Nr 6/2021 Studium — zatacznik Nr 1.

2. Jednolity rysunek Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica
— Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka Przestrzenna, w skali 1:25 000 - zatgcznik Nr 2.

3. Dane przestrzenne aktu.
§ 3. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Zurawica.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zurawica

Maciej Galuszka
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

STUDIUM UWARUNKOW, g ey oo
ZAGOSPODAR: ti.......... 2025+
PRZESTRZENNEGO
GMINY ZURAWICA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
| POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY ZURAWICA

CZESC TEKSTOWY

ZALACZNIK TEKSTOWY DO UCHWALY NR XXXI11/358/02 RADY GMINY

w ZURAWICY Z DNIA 27 czerwca 2002 r.
ZESPOL AUTORSKI STUDIUM:

m inz. Bogustaw Uchwal - projektant
upr. urbanistyczne nr 59/87

M arch. Wactaw Mazur - projektant
upr. urbanistyczne nr 1008/89

M arch. Michat Uchwat
B arch. Jakub Mazur

Zmiana Nr 1/2010 Studium — zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV/142/12
Rady Gminy Zurawica z dnia 4 pazdziernika 2012r.

e  Zapisy wyodrebnione kolorem brgzowym dotyczg ustalen Zmiany Nr 1/2010 Studium
e Inne ustalenia pozostajg bez zmian

Zmiana Nr 2/2012 Studium — zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/329/14
Rady Gminy w Zurawicy z dnia 9 pazdziernika 2014r.

e  Zapisy wyodrebnione kolorem fioletowym dotyczg ustalern Zmiany Nr 2/2012 Studium
e Inne ustalenia pozostajg bez zmian.

Zmiana Nr 3/2019 Studium — zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/152/20
Rady Gminy Zurawica z dnia 21 lutego 2020r.

e  Zapisy wyodrebnione kolorem czerwonym dotyczg ustalen Zmiany Nr 3/2019 Studium
e Inne ustalenia pozostajg bez zmian.

Zmiana Nr 4/2020 Studium — zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIX/334/21
Rady Gminy Zurawica z dnia 27 sierpnia 2021r.

e  Zapisy wyodrebnione kolorem niebieskim dotyczg ustalen Zmiany Nr 4/2020 Studium
e Inne ustalenia pozostajg bez zmian.
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cd. 1

Zmiana Nr 6/2021 Studium — zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ......................
Rady Gminy Zurawica zdnia .......................

e  Zapisy wyodrebnione kolorem zielonym dotyczg ustalen Zmiany Nr 6/2021 Studium
e Inne ustalenia pozostajg bez zmian.
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ZALACZNIK NR 1

do Zarzadzenia Zastepczego Wojewody Podkarpackiego

w sprawie wprowadzenia obszaru udokumentowanego
ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl"

do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zurawica

znak I-1vV.742.3.3.2023

z dnia 2023-12-05

Z up. WOJEWODY PODKARPACKIEGO
(=)
Krzysztof Sopel

Dyrektor Wydziatu Infrastruktury
(Podpisane bezpiecznym podpisem elektronicznym)

[TEKST JEDNOLITY Z WYROZNIONYMI ZMIANAMIJ2WP1

[J?"** oznaczenie ustalen wprowadzonych Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego
1-1V.742.3.3.2023 z dnia 5 grudnia 2023 r.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZURAWICA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
| POLITYKA PRZESTRZENNA

GMINY ZURAWICA

CZESC TEKSTOWA

ZALACZNIK NR 1
do Zarzagdzenia Zastepczego Wojewody Podkarpackiego

w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych
zt6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Zurawica

znak I-1vV.742.3.8.2018

z dnia 2020-09-

WOJEWODA PODKARPACKI
Ewa Leniart

[1#"?oznaczenie ustalen wprowadzonych Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego
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Projekt Zmiany Nr 1/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla Zagospodarowania odwiertéw gazowych Mackowice 2-3, na terenie
gminy Zurawica, wykonany zostat przez Firme: PUCHYR architekci inz. Matgorzata
Puchyr, 37-750 Dubiecko ul. Sliwnicka 20.

Zespot autorski:

» inz. Matgorzata Puchyr gtéwny projektant, nr wpisu na liste Potudniowej Okregowe;j
Izby Urbanistow z siedzibg w Katowicach KT- 304, zagadnienia urbanistyczne

i przyrodnicze,
» mgrinz. arch. Agnieszka Puchyr, zagadnienia urbanistyczne.

Projekt Zmiany Nr 2/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg oraz obiektami
towarzyszgcymi w miejscowosci Bolestraszyce Gmina Zurawica, wykonany zostat przez
Firme: PUCHYR architekci inz. Matgorzata Puchyr, 37-750 Dubiecko ul. Sliwnicka 20.

Zespot autorski:

» inz. Matgorzata Puchyr gtéwny projektant, nr wpisu na liste Potudniowej Okregowe;j
Izby Urbanistow z siedzibg w Katowicach KT- 304, zagadnienia urbanistyczne

i przyrodnicze,

» mgr inz. arch. Agnieszka Puchyr, projektant, nr wpisu na liste Podkarpackiej
Okregowej Izby Architektow z siedzibg w Rzeszowie: zagadnienia urbanistyczne

i przyrodnicze,

» mgrinz. arch. Maciej Jamrozy, projektant, nr wpisu na liste Matopolskiej Okregowej

Izby Architektéw z siedzibg w Krakowie: zagadnienia urbanistyczne i przyrodnicze.
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Projekt Zmiany Nr 3/2019 Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg oraz obiektami
towarzyszgcymi w miejscowoséci Bolestraszyce Gmina Zurawica, wykonany zostat przez
Firme: PUCHYR architekci inz. Matgorzata Puchyr, 37-750 Dubiecko, ul. Sliwnicka 20.

Zespot autorski:

» inz. Malgorzata Puchyr gtéwny projektant, posiadajgca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r., o samorzgdach zawodowych
architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001r., nr 5 poz.
42 z pozn. zm.), posiadajgca uprawnienia urbanistyczne (Zaswiadczenie Nr KT-

304/KW/186/2014): zagadnienia urbanistyczne i przyrodnicze,

» mgr inz. arch. Agnieszka Puchyr, projektant, Cztonek Podkarpackiej Okregowe;j
Izby Architektow 2z siedzibg w Rzeszowie: =zagadnienia urbanistyczne

i przyrodnicze,

» mgr inz. arch. Maciej Jamrozy, projektant, Cztonek Matopolskiej Okregowej Izby

Architektéw z siedzibg w Krakowie: zagadnienia urbanistyczne i przyrodnicze.

Projekt Zmiany Nr 4/2020 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenu zabudowy przemystowej na potrzeby eksploatacji gazu
ziemnego w miejscowosci Mackowice Gmina Zurawica, wykonany zostat przez Firme:
PUCHYR architekci inz. Matgorzata Puchyr, 37-750 Dubiecko, ul. Sliwnicka 20.

Zespot autorski:
> inz. Malgorzata Puchyr gtdwny projektant, posiadajgca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r., o samorzgdach zawodowych
architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001r., nr 5 poz.
42 z pézn. zm.), posiadajgca uprawnienia urbanistyczne (Zaswiadczenie Nr KT-

304/KW/186/2014): zagadnienia urbanistyczne i przyrodnicze,

» mgr inz. arch. Agnieszka Puchyr, projektant, Cztonek Podkarpackiej Okregowe;j
Izby Architektbw 2z siedzibg w Rzeszowie: =zagadnienia urbanistyczne

i przyrodnicze,

» mgr inz. arch. Maciej Jamrozy, projektant, Cztonek Matopolskiej Okregowej |zby

Architektéw z siedzibg w Krakowie: zagadnienia urbanistyczne i przyrodnicze.

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt Strona 6



1c

Projekt Zmiany Nr 6/2021 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla Zagospodarowania odwiertéw gazowych: Przemysl — 7, Przemys| —
53 oraz Przemy$l 73, na terenie gminy Zurawica, wykonany zostat przez Firme:
PUCHYR architekci inz. Matgorzata Puchyr, 37-750 Dubiecko ul. Sliwnicka 20.

Zespot autorski:
> inz. Matgorzata Puchyr gtéwny projektant, posiadajgca kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r., o samorzgdach zawodowych
architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001r., nr 5 poz.
42 z pdzn. zm.), posiadajgca uprawnienia urbanistyczne (Zaswiadczenie Nr KT-

304/KW/186/2014): zagadnienia urbanistyczne i przyrodnicze,
» mgrinz. arch. Agnieszka Puchyr, zagadnienia urbanistyczne.

» mgr inz. arch. Maciej Jamrozy, projektant, Cztonek Matopolskiej Okregowej |zby

Architektéw z siedzibg w Krakowie: zagadnienia urbanistyczne i przyrodnicze.
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

CZESC TEKSTOWA
1. Informacje ogdlne o gminie.
2. Ogodlna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy. zasady jej
przeksztatcania.
Kierunki ochrony wartosci i zasobow srodowiska przyrodniczego.
Kierunki i zasady ochrony dobr kultury.
Kierunki rozwoju rolnictwa i lesnictwa.
Kierunki i zasady rozwoju turystyki i rekreaciji.
Kierunki rozwoju i zasady gospodarki przestrzennej dotyczgce
obszarow zainwestowania.
7A. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica? [oraz Zmiang
Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica]®
[7C. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego dla terenu

No s

objetego Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawical®

8. Kierunki rozwoju komunikacji.
9. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
10.Polityka przestrzenna gminy.
11. Uwarunkowania Zmiany Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica®
12. Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica®
13. Uwarunkowania Zmiany Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica?
[oraz Zmiany Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica]®
14. Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica?
[oraz Zmiany Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica]®
15. [Uwarunkowania Zmiany Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica]*
16. [Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawical]’
19. [Uwarunkowania Zmiany Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica]®

20. [Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica]®

CZESC GRAFICZNA - MAPY W SKALI 1:25000

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

m RYSUNEK NR 1
» Struktura funkcjonalno — przestrzenna
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cd. 2
» [Infrastruktura techniczna i komunikacja

m RYSUNEK NR 2
=  Ochrona wartosci i zasoboéw srodowiska

przyrodniczego i kulturowego

...} Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
...» Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
...5 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2020 Studium Gminy Zurawica
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1. INFORMACJE OGOLNE O GMINIE ZURAWICA.

1.1  Przynaleznos¢ administracyjna.

m Wojewoddztwo podkarpackie

m Powiat przemyski ziemski

1.2 Podzial ewidencyjny wewnetrzny - 9 wsi / sotectw:

1.3 Ludnosé.

Zurawica - siedziba wtadz samorzgdowych,

Wyszatyce,

Bolestraszyce,

Buszkowiczki,

Busz ko wice,

Mackowice,

Batycze,

Orzechowce,

Kosienice.

Mieszkancéw 12261, w tym:

m mezczyzn - 6051,

m kobiet - 6210

Gestosé zaludnienia - 129 mk/km?.

1.4 Powierzchnia ogélna gminy - 9575 ha, w tym:

uzytki rolne

lasy, grunty lesne
grunty pod wodami
tereny zurbanizowane
tereny komunikacji

tereny rézne i nieuzytki

77 %,
- 11 %,
-2 %,

-3,3 %,
-5,8%
0,9 %
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1.5 Rzekii wody otwarte.

m rzeka San przeptywa wzdluz fragmentu granicy potudniowej
i wschodniej gminy - rzeka graniczna z obszarem miasta Przemys$la
I obszarem gminy Medyka.

Wody Sanu sg w Il klasie czystoéci fizyko-chemicznej i w Il klasie
czystosci ze wzgledu na bakteriologie.

m doptywy Sanu w obszarze gminy (potoki) o dtugosci tgcznej okoto
35 km przeptywajg korytami w wiekszos$ci nieuregulowanymi i przez
tereny zabudowane czesciowo skanalizowane.

m Wody stojgce wystepujg incydentalnie i nie posiadajg charakteru
gospodarczego (okresowo wypetniane wodami koryta starorzecza

Sanu, stawy).

1.6 Komunikacja drogowa.

m Droga krajowa nr 77 relacji Lipnik - Przemysl klasy technicznej GP
0 znaczeniu miedzyregionalnym i miedzynarodowym przebiega
przez gmine na kierunku pétnoc-potudnie centralnie na odcinku
3,03 km przez obszar zabudowany miejscowos$ci Zurawica. Droga
0 duzym natezeniu ruchu ze znacznym udziatem ruchu
ciezarowego.

m Droga wojewddzka nr 881 relacji tancut - Pruchnik - Zurawica
przebiega na odcinku 10,948 km przez czes¢ zachodnig gminy
przez tereny zabudowane miejscowosci; Zurawica, Orzechowce
i Mackowice oraz stycznie do zabudowy miejscowosci Kosienice.

m Drogi powiatowe w ilosci 9-ciu o tgcznej dtugosci 32,495 km, w tym
28,243 km o nawierzchni twardej ulepszonej i 4,212 km

0 nawierzchni gruntowe
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m Drég statutowo gminnych jest 57 o tgcznej dtugosci 87,350 km. Sg
to drogi o roznym stanie technicznym penetrujgce wewnetrznie
tereny zabudowane.

m Na wszystkich drogach powiatowych, na drodze krajowej i drodze
wojewodzkiej kursuje regularna komunikacja autobusowa
dalekobiezna i podmiejska.

1.7 Komunikacja kolejowa.

Przez czes¢ wschodnig gminy przebiega linia kolejowa o znaczeniu

magistralnym Wroctaw - Krakow - Przemy$l - Medyka i jej tacznica

towarowa Zurawica - Hurko - Medyka ze stacjg rozrzadowo -
przetadunkowg w Zurawicy Rozrzgdowe;.

Stacje osobowe znajdujg sie w Zurawicy i Zurawicy Rozrzgdowe;.

1.8 Zaopatrzenie w wode.

Wszystkie miejscowosci gminy wyposazone sg w rozwiniete systemy

wodociggowe. Zaopatrzenie w wode nastepuje z sieci komunalnegj

miasta Przemysla oraz z ujec lokalnych gtebinowych zlokalizowanych

w miejscowosciach Wyszatyce i Orzechowce oraz z terenu gminy Orly

z wodociggu grupowego miejscowosci Wactawice.

1.9 Kanalizacja sanitarna.

Oczyszczalnie $ciekéw w miejscowosciach Zurawica, Orzechowce i

Wyszatyce odbierajg scieki z terenéw tych wsi. Sie¢ kanalizacyjna jest

tam rozwinieta w okoto 30 %. Pozostate miejscowosci gminy nie

posiadajg kanalizacji.

1.10 Zaopatrzenie w gaz.
Wszystkie miejscowosci gminy sg zgazyfikowane sieciami gazu
ziemnego.

1.11 Telekomunikacja.

m Telefonia przewodowa obejmuje wszystkie miejscowosci.
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Caly obszar gminy znajduje sie w zasiegu telefonii komorkowej
réznych sieci. Na obszarze gminy znajdujg sie dwa maszty telefonii
komorkowej.

m Odbidr telewizji i stacji radiowych nadajgcych w pasmach UKF

nastepuje z przekaznika w Przemyslu.

1.12 Gospodarka odpadami komunalnymi statymi.
Gmina posiada urzgdzone skfadowisko odpadéw komunalnych,
wspoélne z gming sgsiednig Orly, zlokalizowane w pograniczu wsi
Zurawica i Dunkowiczki. Sktadowisko posiada uregulowany stan
formalno-prawny.

Zasady gospodarki odpadami reguluje stosowna uchwata Rady Gminy.
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2. OGOLNA STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
GMINY | ZASADY JEJ PRZEKSZTALCANIA.

2.1. Gmina o podstawowej funkcji rolniczej z wyksztatconym wyraznie
uktadem osadniczym o zréznicowanej intensywnosci zaludnienia
wynikajgcej z potozenia wsi w stosunku do miasta Przemysla, drogi
krajowej oraz trakcji kolejowej. Wsie potozone w czesci centralnej
i wschodniej gminy (Zurawica, Buszkowiczki, Buszkowice,
Bolestraszyce i Wyszatyce), najblizszej miasta zaludnia 74 % ogétu
mieszkancow gminy znajdujgcych zatrudnienie w rolnictwie oraz poza
nim w  koncentrujgcych sie  tutq zaktadach pracy,
a takze w miescie. Miejscowosci; Zurawica, Buszkowiczki
i Buszkowice petnig, z tendencjg wzrostu, role sypialniang dla miasta
Przemysla, stad konieczne jest wyznaczanie nowych terenow
budowlanych oraz szybki rozwdj infrastruktury technicznej. Wsie
potozone w czesci zachodniej gminy w wiekszym oddaleniu od miasta,
drogi krajowej oraz trakcji kolejowej pozostajg nadal
w dotychczasowej gtéwnej funkcji rolniczej. Roéwnoczesnie
wystepujgce w tej czesci gminy korzystne warunki srodowiskowe
sprzyjajg rozwojowi agroturystyki. Infrastruktura spoteczna w gminie
nie wymaga istotnych zmian i uzupetnien. Wyposazenie jednostek
osadniczych w tym zakresie jest wystarczajgce nawet dla znacznego

przyrostu demograficznego.

2.2 Na obszarze gminy funkcjonujg obiekty wojskowe, specjalne, ktére
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zostaty uznane jako tereny
zamkniete. Sg to tereny bedgce w trwatym zarzgdzie Ministerstwa

Obrony Narodowe,.
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2.3 Zgodnie z art. 6 ust. 7 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym
Studium niniejsze nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy

prawnej decyzji zwigzanych z realizacjg gospodarki przestrzenne.

Studium natomiast, bedgc przepisem prawa wewnetrznego, obliguje
organy i instytucje ponadlokalne i lokalne, rzadowe i pozarzgdowe
posiadajgce stosunek witadczy w gminie. Na obszarze gminy Zurawica
obowigzujg do dnia 31 grudnia 2002 roku:

* miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzony uchwatg nr 24/IV//94 Rady Gminy w Zurawicy z dnia
20.X.1994 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Przemyskiego Nr 18 poz. 115 z dnia 13.XI11.1994r.

* miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci gminnej Zurawica zatwierdzony uchwatg nr 25/IN//94
Rady Gminy w Zurawicy z dnia 20.X. 1994 r. ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Przemyskiego Nr 18 poz.

116 z dnia 13.XIl. 1994 r.

Ponadto na czas nieokres$lony obowigzujg miejscowe plany za-
gospodarowania przestrzennego uchwalone przez Rade Gminy po

1 stycznia 1995 r.

2.3.1 W okresie obowigzywania wymienionych wyzej plandéw realizacja
przemian w zagospodarowaniu przestrzennym musi by¢ zgodna z ich

kompetencjg prawng i terenowg, co dotyczy przede wszystkim:
» decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
i pozwolen na budowe,

= decyzji o wytgczeniu gruntow rolnych z produkciji rolniczej,

» decyzji zatwierdzajgcych projekty podziatéw geodezyjnych gruntéw.
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2.3.2 Podacie 31 grudnia 2002 r. tereny przeznaczone w miejscowym planie
ogolnym z.p. gminy oraz miejscowym planie szczegdétowym z.p.
miejscowos$ci Zurawica na cele nierolnicze bedg mogty, choé
niekoniecznie, zachowac posiadang zgode na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i wowczas bedg mogty
by¢ zabudowywane w trybie art. 40 ust. 2 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

O dopuszczalnosci powyzszego rozstrzygnaé musi ustawa o ochronie
gruntow rolnych i leSnych. Dla pozostatych terenébw konieczne bedzie
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zarowno w sytuacjach obowigzkowych, wynikajgcych z art. 13 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, jak i w sytuacji zgodnej z art. 12
ust. 2 ustawy oraz w zgodzie z prowadzong w gminie politykg

przestrzenng.

2.3.3 Wynikajgce z niniejszego Studium uwarunkowania szczegdine, dla
ktorych, zgodnie z art. 6 ust. 5 pkt 7 i art. 13 ust. 1 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
= przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze zwigzane
zarowno z zabudowg terenu, jak i zmiang przeznaczenia terenu bez
jego zabudowy - art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 7 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78).

= zalesienie gruntoéw nielesnych - art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 56 poz.
679).

= dla terendbw gorniczych utworzonych w zwigzku z wydobywaniem
kopalin - art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo

geologiczne i gornicze (Dz. U. nr 27 poz. 96).
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m przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne, zgodnie
z ustawg z dnia 3.02.1995r, o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2004r, Nr 121 poz. 1266 z pdzn. zm.),
konieczne jest na terenie objetym Zmiang Nr 1/2010 Studium,
sporzgdzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, dla  przedsiewziecia  polegajgcego na
zagospodarowaniu obiektow gazowych Mackowice 2-3, wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg, w obszarze oznaczonym na rysunku
symbolem G1.

m przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie z ustawg z dnia 03.02.1995r, o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (j.t. z 2013r, Dz. U. poz. 1205, z pdzn. zm.),
konieczne jest na terenie objetym Zmiang Nr 2/2012 Studium,
sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, dla terenu zabudowy ustugowej wraz
z infrastrukturg oraz obiektami towarzyszgcymi, w miejscowosci
Bolestraszyce, w obszarze oznaczonym na rysunku symbolem U2,

m [przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne,
zgodnie z ustawg z dnia 03.02.1995r, o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (j.t. z 2013r, Dz. U. poz. 1205, z pdézn. zm.),
nie dotyczy terenu objetego Zmiang Nr 3/2019 Studium, bowiem
jest to teren tozsamy z terenem Zmiany Nr 2/2012 Studium dla
ktérego Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat stosowng zgode
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klas chronionych,
w trybie opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, o nazwie ,Bolestraszyce 1/2012” uchwalonego
uchwatg Nr X/65/15 Rady Gminy Zurawica w dniu 30 lipca 2015r,
dla terenu zabudowy ustugowej, w obszarze oznaczonym na

rysunku Zmiany Nr 2/2012 symbolem UJ3.

...1 Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
.3 Wnrowadzono Zmiana Nr 3/2019 Studium Gminv Zurawica
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m [przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne,
zgodnie z ustawg z dnia 03 lutego 1995r., o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2017r., poz. 1161 z p6zn. zm.),
konieczne jest na terenie objetym Zmiang Nr 4/2020 Studium,
sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, dla terenu zabudowy przemystowej na potrzeby
eksploatacji gazu ziemnego w miejscowosci Mackowice,
w obszarze oznaczonym na rysunku symbolem P.]*

m [przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie
z ustawg z dnia 3.02.1995r, o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2004r, Nr 121 poz. 1266 z pdzn. zm.),
konieczne jest na terenie objetym Zmiang Nr 6/2021 Studium,
a nastepnie sporzgdzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, dla  przedsiewziecia  polegajgcego na
zagospodarowaniu obiektéw gazowych, wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg, w obszarze oznaczonym na rysunku symbolem
1,2,3 G (dotyczy odwiertéw : Przemysl - 7, Przemys| - 53 oraz

Przemysl - 73) .]°

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica
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= dla terendw, na ktorych projektowana jest realizacja zadan stuzgcych

celom publicznym zwigzanych z:

= wydzielaniem paséw drogowych drog publicznych dla poszerzenia
pasow istniejgcych do wielkosci okreslonych w punkcie 8 tekstu
Studium - Kierunki rozwoju komunikaciji,

= budowg publicznych urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu ludnosci
w wode, gromadzeniu i oczyszczaniu $ciekéw oraz sktadowaniu
odpaddw statych,

= budowg obiektdéw i urzgdzen wodnych stuzgcych ochronie przed
powodzig,

»budowg obiektdow administracji publicznej, szkot i przedszkoli
publicznych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia i opieki
spotecznej,

»budowg obiektow i urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i bezpieczenstwa publicznego,

szaktadaniem nowych i poszerzaniem istniejgcych cmentarzy
komunalnych i wyznaniowych.

» dla wyznaczonych w studium terenéw rozwojowych zainwestowania
obszaru gminy,
= zagospodarowywanie przestrzenne terenow potozonych

w wyznaczonych w studium obszarach narazonych na

niebezpieczehstwo powodzi znajdujgcych sie w zasiegu wody

stuletniej Q 1% rzeki San z uwzglednieniem przepiséw Dziatu V

,Ochrona przed powodzig i suszg" ustawy z dnia 28 lipca 2001 r.

Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. , nr 15, poz. 1229).

2.3.4 Obecnie na obszarze gminy Zurawica nie wystepuja w rejestrze
wojewodzkim  zadania rzadowe i zadania samorzad
i wojewodztwa podkarpackiego stuzace realizacji ponadlokalnych

i regionalnych celéw publicznych.
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3. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

3.1 Obszary zalesione wystepujgce w czesci zachodniej i potudniowej
gminy nalezg do Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ustanowionego Rozporzgadzeniem nr 24 Wojewody
Przemyskiego z dnia 5 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Przemyskiego
Nr 10 poz. 112 z dnia 1 lipca 1998 r.).

Na terenach tych obowigzuja zasady zagospodarowania
I okreslone w wymienionym wyzej rozporzadzeniu.

3.2  Tereny w pasmie potudniowym gminy lezg w obszarze gorniczym ztoza

gazu ziemnego ,Przemysl" ustanowionym decyzja Nr GO-

SM/1543/C/94 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych

i LesSnictwa z dnia 18 czerwca 1994 r.

Tereny te podlegaja przepisom szczegélnym z zakresu prawa
geologicznego i gérniczego.

[3.21 Ponadto na terenie gminy Zurawica wystepujg nastepujgce

udokumentowane ztoza kopalin, wskazane na rysunku Studium:

- ztloze gazu ziemnego ,Batycze”, zatwierdzone decyzjg Ministra
Srodowiska, znak DGK-VIII-4741-8206/74/44202/14/MW z dnia 31
pazdziernika 2014 r., oznaczone linig koloru fioletowego i symbolem
G-1,

- zloze gazu ziemnego ,Buszkowiczki (Przemys$l)’, zatwierdzone
decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych, znak
KZK/012/W/6033/92 z dnia 31 grudnia 1992 r., oznaczone linig koloru
fioletowego i symbolem G-2,

- ztoze gazu ziemnego ,Rokietnica”, zatwierdzone decyzjg Ministra
Ochrony Srodowiska [ Zasobow Naturalnych, znak
KZK/012/S/3923/79 z dnia 1 stycznia 1978 r., oznaczone linig koloru
fioletowego i symbolem G-3,

- zloze gazu ziemnego ,Wola Rokietnicka”, zatwierdzone decyzjg
Ministra Srodowiska, znak Gkzk-479-10/7781/3506/08 z dnia
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30 kwietnia 2008 r., oznaczone linig koloru fioletowego i symbolem
G-4.] 2P

[- ztoze gazu ziemnego ,Przemys$|”, zatwierdzone decyzjg Ministra
Klimatu i Srodowiska znak DGK-4.735.1.2021.16.BG z dnia
6 grudnia 2022 r., zatwierdzajgcg dokumentacje geologiczno-
inwestycyjng ztoza gazu ziemnego ,Przemysl”, potozonego na terenie
gmin wiejskich: Rokietnica i Rozwienica w powiecie Jarostawskim,
gmin wiejskich: Krasiczyn, Krzywcza, Medyka, Orty, Przemysl,
Zurawica w powiecie przemyskim oraz miasta Przemysl
w wojewoddztwie podkarpackim. Przedmiotowa dokumentacja zostata
sporzgdzona w celu aktualizacji zasobdw ztoza, a takze potgczenia
ztoza gazu ziemnego ,Przemysl” i zloza gazu ziemnego
,Buszkowiczki”. Granice okreslajgce kontur ztoza oznaczone zostaty

na rysunku Studium linig koloru granatowego i symbolem G-5.]#"P1

3.3 Tereny we wschodniej czesci gminy zblizone do koryta rzeki San
nalezg do obszaru Gtoéwnego zbiornika Wéd Podziemnych Nr 429
,Dolina Przemy$I" z ustanowionymi strefami obejmujgcymi Obszar
Najwyzszej Ochrony (ONO) i Obszar Wysokiej Ochrony (OWO).
Obszar zbiornika i strefy zatwierdzone sg decyzjg Nr KDH
1/013/5888/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych

i Lesnictwa z dnia 21 marca 1997 r.

W obszarach zbiornika i stref ochrony obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenéw wprowadzone
powotang wyzej decyzja.

3.4 Powierzchniowe ujecie wody na rzece San dla stacji kolejowej
w Medyce posiada ustanowione decyzjg Nr OS-V-6210/22/96 Woje-
wody Przemyskiego z dnia 14 stycznia 1997 r. dwie strefy ochrony
posredniej obejmujgce tereny w obszarze gminy Zurawica:

m strefa ochrony posredniej zewnetrzna obejmuje potudniowg

[] P oznaczenie ustalen wprowadzonych Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego

[] #"** oznaczenie ustalen wprowadzonych Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody Podkarpackiego
1-1V.742.3.3.2023 z dnia 5 grudnia 2023r.
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nadrzeczng oraz centralng czes¢ gminy w zlewni doptywu Sanu -
potoku Zurawiczka i dotyczy terendw miejscowosci; Zurawica,
Buszkowiczki oraz czesci Bolestraszyc.

» strefa ochrony posredniej wewnetrzna obejmuje tereny przybrzezne
Sanu w pasie o szerokosci 200 m od linii brzegowej rzeki oraz jej
doptywy lewobrzezne z przylegajgcymi do nich gruntami w pasach
o sumarycznej szerokosci 400 m. Potok Zurawiczka objety jest strefg
od ujscia do granic zabudowy miejscowosci Zurawica.

Strefg wewnetrzng objeta jest czesciowo zabudowa miejscowosci
Bolestraszyce i Buszkowiczki.

Na obszarach objetych opisanymi wyzej strefami ochrony

posredniej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenéw okreslone w powotanej decyzji Wojewody

Przemyskiego.

Waznosc¢ decyzji uptywa z dniem 31 grudnia 2005 r.

3.5. Grunty prawobrzezne nadsanskie miejscowosci Wyszatyce stanowig
obszar gorniczy ztoza kruszywa naturalnego ustanowiony decyzjg Nr
OS - 7512/233/95 Wojewody Przemyskiego z dnia 11 stycznia 1995 r.
Obszar ten podlega przepisom prawa geologicznego i gérniczego.
= W obszarze dolnej terasy zalewowe] rzeki San na gruntach
miejscowosci Wyszatyce, Bolestraszyce, Buszkowiczki i Buszkowice
wystepujg ztoza zwirow i pospotek o udokumentowanych zasobach.
= Eksploatacja zt6z surowcdédw mineralnych powinna by¢é prowadzona
w sposob racjonalny z maksymalnym ograniczeniem powierzchni
wyrobisk, przy prowadzeniu sukcesywnej ich rekultywacji

oraz z zastosowaniem technologii zapobiegajgcych
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uiemnym wptywom na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem

ochrony powierzchni ziemi i wod podziemnych.

3.6 Powieksza sie obszary lesne o tereny wnioskowane przez spote-
czenstwo oraz wskazane do zalesien ze wzgledow fizjograficznych.

3.7 Wozdtuz rzeki San oraz potokdw o statym przeptywie biegngcych przez
tereny zabudowane i projektowane do zabudowy wyznacza sie
korytarze ekologiczne o szerokosci:
= 50 m po obu stronach Sanu,
= 15 m po obu stronach potokéw
mierzonej od linii brzegowej lub od granicy wtasnosci koryta rzeki
i potokdw.

Korytarze ekologiczne wyznacza sie celem zapewnienia réwnowagi
biologicznej w pasach pomiedzy ciekami wodnymi i wodami
a otaczajgcym terenem oraz dla zapewnienia swobodnego dostepu do
ciekow i rzeki - umozliwienia powszechnego korzystania z wod.
Korytarze ekologiczne majg rowniez na celu umozliwienie wykonywania
robot remontowych administratorom ciekdéw.
= Na terenach korytarzy ekologicznych:
» moze znajdowac sie dowolna zielen nieurzgdzona
i urzgdzona oraz uprawy polowe,
= wykluczone jest lokalizowanie jakiejkolwiek zabudowy
trwatej,
= dopuszczalne jest lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej podziemnej i jej urzadzen bezpiecznych
ekologicznie pod warunkiem braku mozliwosci ich

lokalizowania poza terenem korytarza.
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3.8 Na obszarze gminy znajdujg sie tereny o wartosciach przyrodniczych
podlegajgce ochronie na mocy ustawy o ochronie dobr kultury. Sg. to
zachowane w réznym stanie parki zabytkowe dawnych zespotow

patacowych i dworskich w miejscowosciach:

Bolestraszyce - park zespotu dworskiego , obecnie Osrodek
Badan i Dokumentacji Zabytkowych
Zatozen Ogrodowych i Arboretum,
» Wyszatyce - park zespotu dworskiego,
= Zurawica - park zespotu dworskiego Sapiehdw,
» Mackowice - park zespotu patacowego,
= Kosienice - pozostatosci zespotu parkowo-dworskiego.
Wszystkie wymienione obiekty i tereny ujete sg w rejestrze zabytkow
i objete strefg ,A" petnej ochrony konserwatorskiej oraz strefg ,K"
ochrony krajobrazu (vide pkt. 4 tekstu - Kierunki i zasady ochrony débr

kultury).

3.9 W obszarze gminy wystepujg licznie pomniki przyrody - 112 drzew
pomnikowych (deby, jesiony, platany, kasztanowce). Wigkszos¢
drzew pomnikowych wystepuje w ogrodach i parkach podworskich
(vide pkt. 3.8 tekstu) w miejscowosciach:
= Bolestraszyce - 58 sztuk,

» Wyszatyce - 6 sztuk,

» Zurawica - 7 sztuk,

= Mackowice - 5 sztuk,

= Kaosienice - 35 sztuk.

Drzewa pomnikowe objete sg ochrong i mogg by¢ przedmiotem
zainteresowania turystycznego. Wymagajg one pielegnacji oraz

opatrzenia tabliczkami informujgcymi o objeciu ich ochrong prawna.
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Szczegdtowy wykaz drzew pomnikowych z opisem i lokalizacjg
zawierajg plansze w czesci Uwarunkowania rozwoju - Dokumentacja

przyrodnicza obszaru gminy.

3.10 tad przestrzenny, jako jeden z celdw zagospodarowania przestrzen-
nego i polityki przestrzennej, jest istotnym elementem ksztattowania
krajobrazu, ktory w obszarze gminy Zurawica posiada rézny charakter.
Na bezlesnych obszarach dominuje krajobraz antropogeniczny
z zachowanymi obiektami kulturowymi o znaczeniu historycznym (vide
pkt 3.8 oraz pkt 4 tekstu).

Wystepujagce w czesci potudniowej i zachodniej lasy, obejmujgce 11 %
powierzchni gminy, znajdujg sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu o okreslonych zasadach zagospodarowania (vide pkt 3.1
tekstu).

Istniejgca i projektowana struktura osiedlencza miejscowos$ci potozo-
nych sgsiedzko do tego obszaru nie narusza jego granic za wyjatkiem
niewielkiego fragmentu miejscowosci Orzechowce potozonego po
potudniowej stronie drogi wojewodzkiej nr 881. O krajobrazie gminy
Zurawica decydujg przede wszystkim obszary zabudowane wraz
z infrastruktura techniczng i komunikacjg. Najintensywniejszy rozwoj
zainwestowania bedzie nastepowat w antropogenicznym krajobrazie
w miejscowosciach Buszkowiczki i Bolestraszyce, zas szczegdlnie
w miejscowosci gminnej Zurawica. Pozostate miejscowosci, pomimo
wnioskowanych terenéw osiedlenczych, nie bedg intensywnie

rozbudowywane.
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Majac na uwadze potrzebe ksztalttowania krajobrazu obszaréow
zabudowanych i projektowanych do zabudowy, a takze obszaréw
rolniczych, zaleca sie:

m dostosowywanie architektury nowo wznoszonych budynkéw i obiektow do
skali i charakteru krajobrazu w bliskim otoczeniu i w oglgdzie szerszym,

m dbatos¢ o estetyke architektury zabudowy w zakresie bryt budynkow,
detali i kolorystyki elewacji,

m ograniczenie wysokosci budynkow w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej pozarolniczej i w siedliskach rolniczych do dwdch
maksymalnie kondygnacji nadziemnych 2z uzytkowym poddaszem
z preferowaniem zabudowy jednokondygnacyjnej w miejscowosciach
potozonych w czesci zachodniej gminy (Mackowice, Orzechowce,
Kosienice), w  zabudowie  wielorodzinnej oraz ustugowej
i administracyjnej do trzech kondygnaciji.

m upowszechnienie stosowania w budynkach, niezaleznie od ich
przeznaczenia, dachéw poétstromych i stromych o spadkach w granicach
30 - 45 Zalecenie to dotyczy rowniez przebudow istniejgcych budynkow
dokonywanych w ramach ich remontéw i modernizacji,

m wprowadzanie zieleni wysokiej i niskiej ozdobnej towarzyszgcej
zabudowie , w tym zieleni zimozielonej izolacyjnej od strony drég,

m dbatos¢ o estetyke matej architektury oraz ogrodzen posesji.

Ponadto zaleca sie:
a) w zakresie urzadzen liniowych systemow elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych rozdzielczych i przytgczeniowych unikanie

rozwigzan napowietrznych.
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b) w zakresie krajobrazu otwartych przestrzeni rolniczych utrzymanie
i ochrone wystepujgcej tamze zieleni srodpolnej oraz wprowadzanie

nasadzen szpalerowych wzdtuz drog polnych i w miedzach.

3.11 Problematyke ochrony wartosci i zasobow srodowiska przyrodniczego
uwzgledniajg roéwniez inne zalecane w niniejszym  Studium
kierunki  zagospodarowania przestrzennego gminy  Zurawica,

w szczegolnosci dotyczgce zagadnien infrastruktury technicznej.
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4. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY.

Na obszarze gminy Zurawica znajdujg sie obiekty architektury
i budownictwa, parki, cmentarze i stanowiska archeologiczne ujete
w rejestrze zabytkow oraz ujete w wykazie obiektow zabytkowych. Rejestr
zabytkdw i wykaz obiektow podlegajgcych ochronie zawarty jest
w materiatach uwarunkowan rozwoju gminy Zurawica niniejszego stu-
dium. Wszystkie te obiekty podlegajg ochronie z mocy ustawy z dnia 15
lutego 1962 r. o Ochronie dobr kultury i 0 muzeach (tekst jednolity Dz. U.
Nr 98 poz. 1150 z dnia 10 grudnia 1999 r.).

Wszelkie dziatania podejmowane na obiektach zabytkowych wymagajg
zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (art. 21 ust. 1 ustawy).
Ochrona konserwatorska polega¢ ma na zabezpieczeniu wartoSci
istniejgcych oraz przywracaniu obiektom walorow, ktore ulegty zniszcze-
niu. Celem zapewnienia wtasciwej ochrony istniejgcej na obszarze gminy
substancji zabytkowej wskazuje sie nastepujgce strefy jej ochrony
w zaleznos$ci od rangi i rodzaju obiektu zabytkowego:

m strefe ,A" - petnej ochrony konserwatorskiej.

Strefa zwigzana jest z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkbw oraz  stanowiskami  archeologicznymi.

W obszarze gminy Zurawica strefg ,A" objete s3:

m W miejscowosci Bolestraszyce:

= zespdt dworski, obecnie O$r. Badan
i Dokumentacji Zabytkowych Zatozen
Ogrodowych i Arboretum,

= zespOt cerkwi gr.-kat. (obecnie kosciot
rzym.-kat)

» fortyfikacje twierdzy ,Przemysl"

= drogi forteczne,
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* W miejscowosci Buszkowice :
= zespot cerkwi gr.-kat. (obecnie ko$ciota rzym.-
kat.),
* w miejscowosci Wyszatyce:
= zespot dworski,
= zespot cerkwi gr.-kat.,

= kosciot rzymsko-kat.

= W miejscowosci Zurawica:
= zespot dworski Sapiehow,
= zespot folwarczny,
= koscidt rzymsko-katolicki,
= pozostatosci cerkwi gr.-kat.,
» dawne koszary wojskowe, obecnie szpital
specjalistyczny,

= fortyfikacje twierdzy ,Przemysl",

» w miejscowosci Orzechowce :
» fortyfikacje twierdzy ,Przemys$I" oraz drogi

forteczne,

» w miejscowosci Mackowice:
= zespot patacowy,

= cerkiew gr.-kat. z przylegtym cmentarzem,

= w miejscowosci Kosienice:
» pozostatosci zespotu dworskiego,

= kosciot rzymsko-katolicki z XIX w.
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= strefe ,,B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych.

Strefa dotyczy wszystkich obiektow objetych strefg ,A" oraz
ujetych w wykazie zabytkédw budynkéw i budowli
wystepujgcych w terenach osiedlenczych wraz z ich

otoczeniem a takze cmentarzy .
» strefe ,,E" - ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych.

S3 to przede wszystkim otwarte wglady na obiekty zabytkowe
z drég. W miejscach dobrej widocznosci obiektow
zabytkowych z drog wskazane jest urzgdzanie parkingéw lub
miejsc bezpiecznego zatrzymania pojazdu. Strefa ,E"
ochrony ekspozycji dotyczy obiektow zabytkowych objetych

strefg ,A" petnej ochrony konserwatorskie;.

» strefe ,,K" - ochrony krajobrazu.

Strefg ,K" ochrony krajobrazu obejmuje sie obiekty
zabytkowe, do ktérych stosujg sie strefy ,A" i ,E" oraz
wszystkie cmentarze w obszarze gminy. Ochrona polega na
zachowaniu  wystepujgcych w  otoczeniu  obiektow
zabytkowych  wartosciowych  elementow  krajobrazu

i drzewostanu.

Strefy powyzsze nalezy uwzgledniaé na kazdym etapie zagospodarowania
przestrzennego terendw obejmujgcych obiekty zabytkowe oraz terenéw
z nimi sagsiadujgcych, a w szczegdlnosci na etapie opracowania dla nich
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu
o wnioski, opinie i wczesniejsze decyzje panstwowej stuzby ochrony
zabytkéw.

Szczegdlnej uwagi wymaga uwzglednianie w trakcie opracowania
planéw miejscowych oraz na etapie ich realizacji stanowisk arche-

ologicznych licznie wystepujacych na obszarze gminy Zurawica
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w terenach zabudowanych i projektowanych do zainwestowania,
a takze w obszarach rolnych.

Dyslokacje obiektow zabytkowych objetych strefami ,A", ,E" i ,K" ochrony
konserwatorskiej oraz stanowisk archeologicznych zawiera Rysunek Nr 2

Studium.

[Teren Zmiany Nr 6/2021 Studium potozony jest w obszarze ochrony
konserwatorskiej na terenie strefy ,C” (ochrony krajobrazowej) uktadu
urbanistycznego miasta Przemysla, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem A-1493, poniewaz teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium znajduje
sie w bezposrednim sgsiedztwie fortyfikacji rdzenia Twierdzy Przemysl — fortu
XVIII "Lipowica” z watami fortecznymi wpisanymi do rejestru zabytkéw pod
nr A-1436, stanowigcymi czes$¢ zespotu obiektow Twierdzy Przemysl, uznanej
za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia 10 grudnia
2018r.1¢

...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt Strona 31



22

5. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA | LESNICTWA.
5.1. Rolnictwo.

Gmina typowo rolnicza, posiada bardzo dobre warunki dla rozwoju
produkcji zywnosci w roznych jej dziatach, takze w wymiarze
wielkotowarowym.

Bardzo dobre i dobre warunki glebowe, agroklimatyczne i wodne
sprzyjajg uprawie nawet najbardziej wymagajgcych roslin uprawnych

tgcznie z warzywami i uprawami sadowniczymi.

Bazujac na wysokich walorach rolniczej przestrzeni produkcyjnej

produkcje rolng w gminie nalezy ukierunkowywac na:
= uprawy roslin przemystowych,

= warzywnictwo i sadownictwo z uwagi na podmiejski charakter gminy
i mozliwosci  zbytu produktow zarowno  Swiezych, jak
I przechowywanych i przetworzonych.
Stworzenie bazy przechowalniczo - przetworczej wymaga naktadéw
finansowych, natomiast warunki terenowe, wyposazenie
infrastrukturalne oraz wewnetrzne i zewnetrzne dogodne powigzania
komunikacyjne drogowe i kolejowe sg w gminie sprzyjajgce dla tego
typu inwestycji. Dla inwestycji branzy spozywczej mogg byc¢
przeznaczane tereny [ obiekty po bytych

uspotecznionych i panstwowych strukturach gospodarki rolne;j.

= rozwdj dziatu hodowlanego, szczegdlnie w czesci wschodniej gminy,

gdzie wystepujg znaczne areaty uzytkow zielonych,

= rolnictwo ekologiczne (produkcje ,zdrowej zywnosci"), ktére
stanowi¢ moze czynnik aktywizujgcy drobnotowarowe gospodarstwa
rolne. Dla rozwoju rolnictwa ekologicznego szczegdlnie wskazane sg
obszary w zachodniej czesci gminy graniczgce

z kompleksami lesnymi.
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= Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegajga ochronie

i stanowig obszary wytaczone z wszelkiej zabudowy.

= Na terenach rolnych potozonych w granicach Obszaru Najwyzszej
Ochrony (ONO) Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 429 ,Dolina
PrzemysIl" obejmujgcych grunty wsi Wyszatyce obowigzujg
ograniczenia w sposobie nawozenia gleb, stosowania srodkow ochrony

roslin oraz rolniczego wykorzystania sciekow.

= Instrumentem polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntéw
rolnych poza wytgczonymi z zabudowy obszarami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jest, zastrzezona w punkcie 2 niniejszego tekstu,
wymagalnos¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w trybie postepowania z ochrong gruntéw rolnych, dla

terenow wskazanych w studium na cele nierolnicze.

5.2 Lesnictwo.

Wystepujgce w czesci zachodniej i potudniowej gminy lasy posiadajg
funkcje ochronng i stanowig fragmenty duzych kompleksow lesnych poza
obszarem gminy.

Lasy w gminie nalezg do Przemysko-Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (vide pkt 3.1 tekstu), skad wynikajg okreslone zasady
prowadzenia w nich gospodarki le$nej. Istniejgca granica polno - leSna
pokrywa sie w przebiegu z granicg obszaru chronionego krajobrazu.
Bardzo dobre gleby wysokich klas bonitacyjnych determinujg mozliwos¢
przeznaczenia pod =zalesienia gruntdw nieleSnych w wymiarze
wnioskowanym i oczekiwanym przez wiascicieli gruntow rolnych

w obszarze gminy.
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Wskazane w studium tereny do zalesieh obejmujg niewielkie areaty gruntéw
przylesnych i srodlesnych charakteryzujgcych sie przecietng w obrazie gminy,
przydatnoscig rolniczg oraz grunty w obrebie terendw
o predyspozycjach osuwiskowych (obszar przyleSny w miejscowosci
Mackowice).

Wykazana w rysunkach studium granica polno - lesna oddziela tereny
wskazane jako mozliwe do zalesienia od terendw pozostatych, to jest terenéw

rolnych oraz istniejgcych i projektowanych terenow osiedlenczych.

» Zalesianie gruntow powinno nastepowaé zgodnie z prowadzong na
biezgco politykg przestrzenng gminy i w zgodzie z przepisami

obowigzujgcej ustawy o lasach.

» Wykazane w studium tereny do zalesienia bedg wymagaty opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (vide pkt. 2.3.3

tekstu).

» Do czasu ich zalesienia, tereny wskazane na ten cel nalezy wykorzystywac
rolniczo.

= Na terenach lesnych dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym rowniez na potrzeby Zagospodarowania
odwiertéw gazowych Mackowice 2-3, wraz z obiektami i urzgdzeniami
technicznymi, pod warunkiem dokonania zmiany przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nielesne, w trybie opracowania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.!

= [Na terenach lesnych dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym réwniez na potrzeby Zagospodarowania
odwiertow gazowych: Przemys| - 7, Przemys| - 53, Przemysl - 73 wraz
z obiektami i urzadzeniami technicznymi, pod warunkiem dokonania
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, w trybie

opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.]®

...1 Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
- 6 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica
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6. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACJI.

Licznie wystepujgce w gminie obiekty kulturowe o znaczeniu historycznym
oraz przyrodniczym, w tym unikalne w skali regionu i kraju (Arboretum
w Bolestraszycach, forty twierdzy ,Przemy$l"), sg elementami
atrakcyjnymi dla turystyki krajoznawczej, poznawczej i edukacyjne;j.
c) Rozwdj turystyki krajoznawczej to podstawowy kierunek dziatan
| polityki przestrzennej gminy.
= Krajoznawcza turystyka zmotoryzowana posiada bardzo dobre
warunki rozwoju na potrzeby zarowno mieszkancow miasta
Przemysla, jak i dla przyjezdnych z dalszych regiondw kraju.
Rozwinieta sie¢ drogowa pozwala na dotarcie do kazdego
interesujgcego pod wzgledem poznawczym obiektu na terenie
gminy.
= Bardzo dobre warunki rozwoju ma w gminie turystyka rowerowa
i piesza, dla ktorej wykorzystywac nalezy przede wszystkim sie¢
drog fortecznych przebiegajgcych przez obszar gminy
tranzytem. Drogi te stanowig juz od dlugiego czasu szlaki
turystyczne wewnetrznego i zewnetrznego pierscienia fortow
twierdzy Przemysl. Nowe szlaki powinny by¢é wyznaczane dla
pokazania pozostatych wartosci przyrodniczych i kulturowych
gminy.
= Atrakcyjna krajobrazowo, zalesiona zachodnia cze$¢ gminy
sprzyja rozwojowi agroturystyki wigzgcej wypoczynek i rekreacje
z ekologicznym rolnictwem (zdrowg zywnoscig). Gospodarstwa
agroturystyczne powinny by¢ bazg dla turystyki krajoznawczej,

pieszej, rowerowej i zmotoryzowanej w gminie.
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7. KIERUNKI ROZWOJU | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZACE
OBSZAROW ZAINWESTOWANIA.
W rysunku nr 1 Studium wykazane sg tereny dotychczas zabudowane
oraz tereny wskazane do zainwestowania jako rozwojowe (tereny
projektowane) z zastosowaniem techniki barwnej dla wykazania ich

podstawowego przeznaczenia.

7.1 Zdecydowana wiekszosc¢ terendw zabudowanych jak i wykazanych jako
rozwojowe dotyczy obszaréw osiedlenczych mieszkaniowych, w ktorych
strukturze, obok mieszkalnictwa, mieszczg sie oraz mogg istnieé
rozproszone ustugi komercyjne, a takze drobna produkcja i lokalna
administracja.

Podstawowa zasadg gospodarki przestrzennej w terenach
osiedlenczych powinno by¢ eliminowanie z ich struktury kolizji
miedzy funkcjonalnych poprzez stosowanie zakazu lokalizowania
obiektéw i funkcji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogacych  pogorszy¢ stan sSrodowiska w  rozumieniu
obowiagzujacych przepiséw prawnych oraz stosowanie zasady
ograniczania ewentualnego oddziatywania zewnetrznego funkcji

poza mieszkaniowych do granic terenu wiasnego.

7.2 Kierunki pozadanych i zalecanych zmian w stosunku do
wykazanych w Studium terenéw dotychczas zabudowanych, to:

= utrzymanie dotychczasowej ich funkcji bez zmian (dotyczy wszystkich
terendw, w tym przede wszystkim terendw osiedlenczych),

» dopuszczalnos¢ ukierunkowanych przeksztatcen funkcjonalnych
(dotyczy przede wszystkim terendw urzgdzen obstugi i produkciji
gospodarki rolnej oraz innych poza mieszkaniowych, sktadowych
i przemystowych, a takze obiektow / terenéw ustug publicznych),

» utrzymanie dotychczasowej funkcji z ukierunkowaniem na dziatania
modernizacyjne ograniczajgce lub eliminujgce negatywne oddziatywa-

nie na srodowisko (dotyczy obiektéw i terenow przemystowych, skta-

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt Strona 36



27

dowych, w tym kolejowych, oraz weztowych elementdéw infrastruktury
techniczne)),
m czasowe utrzymanie funkcji z docelowg jej likwidacjg i przeznaczeniem
terenu na inne cele zgodne z jego podstawowym przeznaczeniem

wskazanym w Studium.

7.3. W stosunku do terenéw wykazanych w Studium jako rozwojowe
(projektowane) powinna by¢ stosowana zasada nadrzednosci ich
przeznaczenia podstawowego. Ewentualne funkcje uzupetniajgce nie
powinny ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania danego terenu zgodnego
z jego funkcjg / przeznaczeniem podstawowym wskazanym w Studium.
Zasade powyzsza nalezy stosowaé i egzekwowacé
w sporzadzanych dla terenéw rozwojowych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

7.4 Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zainwestowanych

i wskazanych w Studium do zainwestowania (terenéw rozwojowych).

Przy lokalizowaniu budynkoéw i obiektéw oraz zagospodarowaniu

terenéw nalezy uwzgledniac:

» normowe odlegtosci od linii elektroenergetycznych (dotyczy wszelkich
budynkow),

» okreslone przepisami szczegdlnymi odlegtosci podstawowe od
gazociggow wysokiego cisnienia (dotyczy wszelkich budynkéw oraz
innych trwatych elementéw zagospodarowania terenu - wg przepisow
szczegolnych),

» bezpieczne odlegtosci od otworéow eksploatacyjnych gazu ziemnego
w wymiarze 50 m od otworéw czynnych i 15 m od otworéw zlikwido-
wanych (dotyczy wszelkich budynkdéw oraz innych trwatych elemen-

téw zagospodarowania terenu - wg przepisow szczegolnych),

» ustalone przepisami Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komu-
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nalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U.
z 1959 r. , Nr 52, poz. 315) odlegtosci budynkdw, studzien i innych
uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych od cmentarzy,

d) linie zabudowy dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi od drog
W wymiarze:

» 50 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 77 klasy ,GP",

30 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 881 klasy ,G",

20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej klasy ,Z",

12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej klasy ,L",

8 - 10 m od krawedzi jezdni drogi gminnej lokalnej,

» drogi serwisowe dla obstugi terenéw potozonych wzdtuz drogi krajowej

nr 77 (vide pkt 8.1 tekstu),

= jzolowanie terendw osiedlenczych od drég pasami zieleni,

= uwarunkowania lokalizacyjne wynikajgce ze stref ochrony konserwatorskiej

obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych (vide pkt 3 tekstu),

= uwarunkowania lokalizacyjne wynikajgce z funkcjonowania w obszarze
gminy obiektow / terendw specjalnych zamknietych (tereny w trwatym

zarzgdzie MON).

Ponadto w stosunku do zabudowy i zagospodarowania, a takze sposobu
uzytkowania terenow uwzgledniac¢ nalezy uwarunkowania wynikajgce z:

m stref ochrony sanitarnej uje¢ wody,

m ochrony Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 429 ,Dolina Przemysl",
m funkcjonowania  Przemysko-Dynowskiego =~ Obszaru  Chronionego

Krajobrazu (vide pkt 3.1 tekstu).
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7.5 Uspotecznione budownictwo mieszkaniowe.

» W nawigzaniu do wymagan art. 6 ust. 5 pkt 5a ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym na cele zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych  wspolnoty samorzgdowej Studium  zaleca
wykorzystanie terendw wiasnosci komunalnej w miejscowosci
Zurawica W sgsiedztwie istniejgcego zespotu  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

» Dla powyzszych celow, a takze poza samorzgdowych wspdlnot
mieszkaniowych moze by¢ udostepniony kazdy z wskazanych
w obszarze gminy terendéw osiedlenczych przy zachowaniu

ustalonych w Studium zasad polityki przestrzennej.

7A. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODRAOWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU OBJETEGO ZMIANA NR 2/2012 STUDIUM GMINY
ZURAWICA? [ORAZ ZMIANA NR 3/2019 STUDIUM GMINY
ZURAWICA]?

W celu stworzenia warunkow do rozwoju gospodarczego gminy,
ochrony i zachowania fadu przestrzennego, ochrony zycia mieszkancow
oraz srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w Zmianie Nr 2/2012
Studium Gminy Zurawica, wprowadza sie ustalenia dotyczace kierunkow
I zasad zagospodarowania przestrzennego. [Ustalenia Zmiany Nr
3/2019 obejmujg teren tozsamy z terenem objetym Zmiang Nr
2/2012Studium i dotyczg jedynie zmiany wskaznika powierzchni
zabudowy poprzez zmniejszenie jego wielkosci z ,70%” na zapis ,do
70%".]°
Ksztattowanie zabudowy w obszarze Zmiany Nr 2/2012 [oraz Zmianie Nr
3/2019]® Studium powinno zostaé ukierunkowane w zakresie
uporzgdkowania oraz poprawy i ujednolicenia terenoéw zabudowy
ustugowej, przy jednoczesnym spetnieniu wymogow w zakresie ochrony

$rodowiska oraz zachowania tadu przestrzennego.?

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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W celu czytelnego okreslenia kierunkow rozwoju zagospodarowania

przestrzennego obszaru objetego Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy
Zurawica, zostat wyznaczony teren o symbolu U, oznaczony barwg
czerwong na rysunku studium i opisany: teren zabudowy ustugowej.
[Zmiana Nr 3/2019 Studium obejmuje zmiane zapisu tresci Studium

w zakresie wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy.]3

1) Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennegqo:
a) teren objety Zmiang Nr 2/2012 [oraz Zmiang Nr 3/2019] Studium

Gminy Zurawica stanowi jednolity obszar, dla ktérego okreslono
funkcje oraz sposob i zasady zagospodarowania. Obszar ten
przedstawiony zostat za pomocg granicy, symbolu literowego oraz
barwy na rysunku Zmiany Nr 2/2012  Studium p.n. ,Kierunku
Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka Przestrzenna —
struktura funkcjonalno-przestrzenna, infrastruktura techniczna
i komunikacja”,

b) dopuszcza sie przyjmowanie w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowego
przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy lub
sposobu wykorzystania na terenie Zmiany Studium, o ile
utrzymana funkcja nie spowoduje konfliktow 2z terenami
sgsiednimi,

c) przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 2/2012 [oraz
Zmiang Nr 3/2019]°® Studium Gminy Zurawica nalezy
w szczegolnosci uwzgledni¢ walory krajobrazowe oraz
Srodowiska przyrodniczego,

d) wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego nalezy dostosowacC do cech i formy zabudowy
przemystowej, produkcyjnej, technicznej z uwzglednieniem
nowoczesnych form architektonicznych, geometrii dachoéw,
rodzaju i kolorystyki pokrycia dachowego oraz elewacji,?

e) nalezy stosowaé rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce, do
norm dopuszczalnych ucigzliwosci dla otoczenia, wynikajgce
z charakteru zagospodarowania i zabudowy, w sposob zgodny

Z przepisami prawa,

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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f) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej bezposrednio lub posrednio
z obstugg terenu objetego Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz
w sposob uwzgledniajgcy zmniejszenie wskaznika powierzchni
zabudowy z ,70%” na wskaznik ,do 70%” zgodnie ze Zmiang Nr
3/2019]3 Studium,

g) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe oraz budowe odcinkéw
linii kolejowej funkcjonalnie potgczonych z istniejgcg siecig
kolejowg w sgsiedztwie,

h) gospodarka wodno-sciekowa winna by¢ rozwigzana w oparciu
0 gminny system sieci wodno-kanalizacyjny,

i) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do
wod powierzchniowych i gleby,

]) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych z parkingdw,
placow, droég wewnetrznych do ciekéw wodnych bez ich
wczesniejszego podczyszczenia w urzgdzeniach, na terenie
objetym Zmiang Nr 2/2012 [oraz w sposOb uwzgledniajgcy
zmniejszenie wskaznika minimalnej powierzchni zabudowy
zgodnie ze Zmiang Nr 3/2019]® Studium Gminy Zurawica,

k) gospodarka  odpadami komunalnymi, na  warunkach
obowigzujgcych w gminie,

[) gospodarka odpadami pochodzgcymi z  dziatalno$ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ustalenia dotyczgce planu miejscowego:

a) do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wskazuje sie caty obszar objety Zmiang Nr 2/2012
[oraz Zmiang Nr 3/2019]® Studium. Granica obszaru objetego
mpzp, powinna by¢ zgodna z granicg terenu objetego Zmiang Nr
2/2012 Studium 2, [ktory jest tozsamy z terenem dla ktorego

zostata podjeta procedura Zmiany Nr 3/2019 Studium]?

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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b) zmiana przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gruntow rolnych, na cele nierolnicze i nielesne,
wymaga uzyskania zgody wiasciwego organu, zgodnie
z przepisami prawa.? [Na potrzeby zmiany wielko$ci wskaznika
powierzchni zabudowy, stanowigcego przedmiot Zmiany Nr
3/2019 Studium, nie wymagana jest zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
poniewaz Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wydat stosowng
zgode, podczas procedury formalno - prawnej, sporzgdzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie
,Bolestraszyce - 1/2012".]3

3) Dla terenu objetego Zmiang Nr 2/2012 [oraz Zmiang Nr 3/2019]3

Studium Gminy Zurawica, obowigzuijg kierunki zagospodarowania

przestrzenneqgo dla kateqorii terenu oznaczonej symbolem: U —

teren zabudowy ustugowej wraz z infrastruktura oraz

obiektami towarzyszacymi:

a) charakter zabudowy i uzytkowania terenu:
m przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
m przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzagdzenia
infrastruktury technicznej i drogowej,
b) gtowne kierunki w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:
m ksztattowanie formy architektonicznej budowanych
i przebudowywanych obiektow jako wkomponowanych
w otoczenie i krajobraz, przy uwzglednieniu elementéw
srodowiska przyrodniczego, a takze istniejgcego sposobu
zagospodarowania terenu,
m realizacja zabudowy przy wykazaniu szczegolnej dbatosci
o tad przestrzenny i estetyke zabudowy, przy uwzglednieniu
nowoczesnych form architektonicznych (gabaryty, forma,

kolorystyka, detale),

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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m dopuszcza sie stosowanie szyldow i reklam przy zachowaniu
stonowanych barw,

m dojsScia dojazdy i place manewrowe wykonac jako utwardzone
i odwodnione, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Cc) wymagania w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy: 2

m wysoko$¢ nowych budynkéw socjalno-biurowych do 12,0m,
liczgc od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do poziomu
gtébwnej kalenicy dachu,

m  wysokos$¢ budynkéw magazynowych i sktadowych do 12,0m,
liczgc od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do poziomu
gtébwnej kalenicy dachu,

m wysokos$¢ zadaszen, wiat nad obiektami i urzgdzeniami
technicznymi do 20,0m, liczgc od najnizszego poziomu terenu
w obszarze Zmiany Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica, do
poziomu szczytu dachu,

m powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych, tj.: budynki
socjalno-biurowe do 500,0m? ~ wiat (zadaszen) nad
przenos$nikami do 1000,0m?, magazyndw do 4000,0m?, innych
obiektow towarzyszgcych do 1000,0m?,

m liczba kondygnacji obiektéw budowlanych do 3 kondygnaciji
nadziemnych, nie liczgc czesci kondygnacji podpiwniczenia,

m dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o spadku gtéwnych
potaci dachowych do 55°,

m pokrycie dachowe blachg lub blachodachéwkg w kolorze
ciemnego brgzu lub ciemnego grafitu,

m zakaz stosowania materiatbw wykonczeniowych z tworzyw

sztucznych typu: Siding,

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt Strona 43



29e

m powierzchnia zabudowy [minimalna do]® 70% pow. terenu
objetego Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica,

m powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
5% powierzchni terenu objetego Zmiang Nr 2/2012 Studium,

m minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe
przypadajgce na 100,0m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, 2

m dopuszcza sie budowe, rozbudowe torow kolejowych, budowe
rampy przetadunkowej i innych obiektéw technicznych
infrastruktury kolejowej,

m przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 2/2012
[oraz w zakresie objetym Zmiang Nr 3/2019]° Studium Gminy
Zurawica i lokalizacji obiektow kubaturowych nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania  wynikajgce z  przebiegu istniejgcej
infrastruktury technicznej energetycznej, zgodnie z wymogami
Polskich  Norm oraz obowigzujgcych przepisow prawa,
a w przypadku kolizji, nalezy dokonaé¢ przebudowy, budowy,
rozbudowy infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
prawa. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi, nalezy
sieci te przystosowac do nowych warunkdéw pracy, okreslonych
przez dysponenta sieci,

m wyklucza sie dokonywanie nasadzen tj. zadrzewieh obszaréw

pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

— dlalinii WN 110kV — 20,0m (po 10,0m w obie strony od osi linii),

— dla linii SN — 11,0m (po 5,5m w obie strony liczgc od osi linii),

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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oraz w pasach przeznaczonych pod zabudowe infrastruktury
technicznej energetycznej,

m w przypadku konieczno$ci budowy nowej stacji
transformatorowej, nalezy zapewni¢ ich lokalizacje na terenie
o powierzchni minimalnej niezbednej dla uzytkowania stacji,

lecz nie wigkszej niz 150,0m?2.2

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt Strona 45



299
[7C. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawical®

W celu stworzenia warunkéw do dalszego rozwoju infrastruktury
gazowej obejmujgcej lokalizacje odwiertéw gazowych: Przemysl| - 7, Przemysl|
- 53 oraz Przemysl - 73, dla zapewnienia dalszego rozwoju gospodarczego,
ochrony i zachowania tadu przestrzennego, ochrony zycia mieszkancow oraz
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego a przede wszystkim stworzenia
warunkéw bezpieczenstwa w paliwo gazowe gospodarki kraju, w Zmianie
Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica, wprowadza sie ustalenia dotyczgce
kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego.

W granicach objetych Zmiang Nr 6/2021 Studium dopuszcza sie
budowe, rozbudowe, przebudowe infrastruktury technicznej gazowej wraz
z obiektami i urzgdzeniami technicznymi towarzyszgcymi.

w celu czytelnego okreslenia kierunkow rozwoju
zagospodarowania terenu, zostat wyznaczony teren o symbolu 1,2,3 G,
oznaczony barwg fioletowg na rysunku Studium i opisany: teren infrastruktury
technicznej gazowej. Odwierty gazowe Przemys| - 7, Przemys| - 53 oraz
Przemy$l - 73, potozone sg na terenie leSnym PGL LP Nadle$nictwo
Krasiczyn. Dotychczasowe oznaczenia odwiertéw gazowych sg btedne zatem
zachodzi konieczno$¢ faktycznego oznaczenia w/w odwiertdw na rysunku
Studium.

1) Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:

a) teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica stanowi
obszar, dla ktérego okreslono funkcje oraz sposéb i zasady
zagospodarowania. Obszar ten przedstawiony zostat za pomocg
symbolu literowego oraz barwy na rysunku Zmiany Nr 6/2021
Studium p.n. ,Kierunku Zagospodarowania Przestrzennego
I Polityka Przestrzenna — struktura funkcjonalno-przestrzenna,
infrastruktura techniczna i komunikacja”,

b) przy zagospodarowaniu terenu objetego Zmiang Nr 6/2021
Studium Gminy Zurawica nalezy w szczegolnosci uwzglednié
walory krajobrazowe, w tym krajobrazu kulturowego oraz
srodowiska przyrodniczego oraz potozenie w obszarze i terenie
gorniczym ,PrzemysI|-2”,

...5 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica
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c) nalezy stosowacé rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce, do

norm dopuszczalnych ucigzliwosci dla otoczenia, wynikajgce
z charakteru zagospodarowania i zabudowy, w sposob zgodny
Z przepisami prawa,

d) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, budowe nowych sieci, obiektow
I urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej bezposrednio lub
posrednio z obstugg terenu objetego Zmiang Nr 6/2021 Studium,
w tym odwiertow gazowych: Przemysl - 7, Przemysl - 53, Przemysi
- 73,

e) dopuszcza sie mozliwosci przebudowy, rozbudowy, remontu
i rozbiorki istniejgcych i budowy nowych urzgdzen i obiektéw
zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego oraz zattaczania wody
ztozowej w zakresie opracowania zmiany Studium.

2) Ustalenia dotyczace planu miejscowego:

a) do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wskazuje sie obszar oznaczony w zatgczniki
graficznym Nr 1 do uchwaly nr XXXVI/292/21 Rady Gminy
Zurawica z dnia 23 kwietnia 2021r., w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia MPZP ,Zurawica 1/2021” terenu potozonego w m.
Zurawica,

b) przy zagospodarowaniu terendw objetych zmiang Studium nalezy
uwzgledni¢ przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w tym gazociggéw kopalnianych i rurociggu wody ztozowej,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
lokalizowanych obiektow od tych sieci,

c) od odwiertdw gazowych czynnych Przemysl-7, Przemysl - 53
i Przemysl-73 nalezy zachowac strefe wolng od zabudowy
0 promieniu r =50 m,

d) zmiana przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gruntéw lesnych, na cele nierolnicze i niele$ne,
wymaga uzyskania zgody wiasciwego organu, zgodnie

Z przepisami prawa.

...5 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica
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8. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI.

8.1 Droga krajowa nr 77 klasy GP.
Droga wojewoédzka nr 881 klasy G.

Droga krajowa nr 77 i droga wojewodzka nr 881 wymagajg zapewnienia
rezerwy terenu na pas drogowy o szerokosci wynikajgcej
z ustawy o drogach oraz art. 6, 7 i 8 Rozporzgdzenia Ministra Transportu
I Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne (Dz. U. Nr 43
poz. 430 z 1999 r.).

» Rezerwy terenu na pasy drogowe obu tych drég uwzgledniaé
powinny $ciezki rowerowe na catej ich dlugosci w przebiegu przez
obszar gminy.

»  Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych dla drogi
krajowej nr 77 - minimum 50 m,

»  Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych dla drogi
wojewodzkiej nr 881 - minimum 25 m.

» Tereny zabudowane i projektowane do zabudowy jako rozwojowe
potozone wzdtuz drogi krajowej nr 77 powinny by¢ obstugiwane
komunikacyjnie przez drogi serwisowe witgczone do drogi krajowej
w miejscach wskazanych przez zarzad drogi oraz izolowane od
niej pasami zieleni zwartej.

= We wszystkich terenach zabudowanych i projektowanych do
zabudowy miejscowosci Zurawica, Orzechowce i Mackowice,
nalezy zrealizowa¢ chodniki dla ruchu pieszego i zapewni¢
bezpieczenstwo dla ruchu rowerowego na chodnikach, poboczach
lub jezdni.

= Obecne parametry techniczne drogi krajowej i drogi wojewddzkiej
odpowiadajg wymogom stawiandla obronnosci kraju

I prowadzenia akcji ratowniczych.
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8.2 Drogi powiatowe.
Istniejgca sie¢ drog powiatowych w gminie jest wystarczajgca w zakresie
obstugi terendéw zainwestowanych i projektowanych do zainwestowania
oraz w zakresie uzyskania potgczen z drogami nadrzednymi.
Drogi powiatowe petnig funkcje drog zbiorczych klasy ,Z" i lokalnych
klasy ,L".

» Droga nr 535 Rokietnica - Mackowice klasy ,Z" o dtugosci 5,425 km
w granicach gminy Zurawica wymaga wyznaczenia pasa dro-
gowego na catej trasie z uwzglednieniem bezpiecznego ruchu
rowerowego i wydzielenia ruchu pieszego w terenach zabudowa-
nych i projektowanych do zabudowy.

» Droga nr 542 Kosienice - Kaszyce klasy ,Z" o dtugosci 3,800 km
w granicach gminy Zurawica wymaga zabiegdw, jak droga nr 535.

» Droga nr 543 Mackowice - Trojczyce klasy ,L" o dlugosci 1,850 km
w granicach gminy Zurawica wymaga wyznaczenia pasa dro-
gowego oraz budowy twardej ulepszonej nawierzchni na odcinku
drogi gruntowej.

» Droga nr 554 Radymno - Walawa (gm. Orly) - Przemysil klasy ,Z"
o dtugosci 11,054 km w granicach gminy Zurawica zabiegow, jak
droga nr 535 oraz budowy twardej ulepszonej nawierzchni na
odcinku drogi gruntowej (odcinek od miejscowosci Wyszatyce do
granicg z gming Orty w kierunku Walawy.

Droga o znacznym natezeniu ruchu przebiega na catej diugosci
przez tereny zabudowane miejscowosci Buszkowiece, Buszko-
wiczki, Bolestraszyce i Wyszatyce.

= Droga nr 560 Batycze - przez wie$ klasy ,L" o dtugosci 1,754 km

wymaga zabiegdw, jak droga 535.
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» Droga nr 561 Orzechowce - Dunkowiczki (gm. Orty) klasy ,Z" o dtugosci
2,850 km w granicach gminy Zurawica wymaga zabiegéw, jak droga nr
535.

= Droga nr 562 Mackowice - Orzechowce klasy ,Z" o dtugosci 0,958 km
wymaga zabiegdw, jak droga nr 535 oraz dodatkowo budowy twardej
ulepszonej nawierzchni na odcinku drogi gruntowe.

= Droga nr 565 Zurawica - Zurawica Rozrzadowa klasy ,Z" o dtugosci 1,390
km wymaga zabiegdéw, jak droga nr 535. Droga przebiega na catej
dtugosci przez tereny zabudowane.

= Droga nr 567 Zurawica - Bolestraszyce klasy ,L" o dtugosci 1,818 km
wymaga zabiegow, jak droga nr 535.

= Droga nr 568 Zurawica - Buszkowice klasy ,L" o dtugosci 2,198 km
wymaga zabiegow, jak droga nr 535.

= Droga nr 884 Dojazd kolejowy Zurawica klasy ,Z" o dugosci 3,250 km
wymaga zabiegow, jak droga nr 535.

Droga o znacznym natezeniu ruchu przebiega na catej trasie przez
tereny zabudowane miejscowosci Zurawica.

» Droga nr 845 Dojazd kolejowy Matkowice (gm. Orty) klasy ,L" o dtugosci
1,400 km w granicach gminy Zurawica wymaga wyznaczenia pasa
drogowego na catej trasie.

» Dla drég powiatowych nalezy ustali¢ pas drogowy o szerokosciach
w liniach rozgraniczajgcych :

» dla drég klasy ,.Z" - minimum 20 m,
= dla drég klasy ,L" - minimum 12 m.
8.3 Drogi gminne.
W gminie Zurawica jest 57 drég gminnych o tgcznej dtugosci 87,350 km.
Dtugosci poszczegolnych dréog wynoszg od 0,250 km do 4,00 km,
szerokosci od 3,0 m do 12,0 m. Stan drdg jest bardzo zr6znicowany - od
drog o nawierzchni twardej ulepszonej w miejscowosci przede

wszystkim Zurawica, po drogi o nawierzchni gruntowe;.
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Drogi gminne ustanowione sg Zarzgdzeniem Nr 14 Wojewody

Przemyskiego z dnia 20 marca 1997 r. i uzupetniajg uktad drég nad-

rzednych opisanych w punktach 8.1 i 8.2 tekstu obstugujgc bezposrednio

zabudowe wsi jako drogi dojazdowe.

» Wszystkie drogi gminne wymagajg wyznaczenia pasow drogowych
0 szerokosci minimum 6 m z uwzglednieniem potrzeby wydzielenia
poboczy dla ruchu pieszego i rowerowego.

Drogi gruntowe wymagajg budowy twardych nawierzchni.

= W miare zabudowy nowych, projektowanych w Studium, terenéw
osiedlenczych nalezy w trybie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wyznacza¢ nowe drogi gminne
w klasie drog dojazdowych ,D" i ewentualnie w klasie drég lokalnych
,L" (stosownie do obszardw obstugi) i sankcjonowac je prawnie.

= Dla nowych drog gminnych nalezy ustala¢ pasy drogowe o sze-
rokosciach w liniach rozgraniczajgcych:

» dla drég klasy ,L" - minimum 12 m,
» dla drég klasy ,D" minimum 10 m.
8.4 Sciezki rowerowe.

Celem stworzenia warunkow bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego

na obszarze gminy nalezy :

» zapewni¢ jedno- lub dwustronne Sciezki rowerowe przy drogach;
krajowej nr 77, wojewddzkiej nr 881 i wszystkich powiatowych co
najmniej w ich przebiegu przez tereny zabudowane i projektowane do
zabudowy poprzez odpowiednie przystosowanie poboczy drég dla
ruchu rowerowego - poszerzenie i utwardzenie. W ciggu drogi
krajowej nr 4 wskazane jest odsunigecie sciezek rowerowych od jezdni
poza rowy przydrozne lub poza pas drogowy.
uwzgledniaé przy lokalizowaniu $ciezek rowerowych lokalne warunki

przestrzenne danej drogi i terendw do niej przylegtych po-
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tozonych poza pasami drogowymi oraz stopien nasilenia ruchu na
drogach.
8.5 Miejsca postojowe (parkingi).

Potrzeby parkowania nalezy realizowaC poprzez zasade zapewnienia

miejsc postojowych poza pasami drogowymi w granicach dziatek

wiasnych poszczegdlnych podmiotéw.

= |los¢ miejsc postojowych wynikaé powinna z funkcji danego terenu
i obiektu i by¢ do niej dostosowana, co dotyczy w szczegdlnosci funkciji
ustugowych i innych poza mieszkaniowych.

= Dla obstugi zabudowy mieszkaniowej w terenach osiedlenczych
nalezy stosowacC zasade zapewnienia co najmniej jednego miejsca
postojowego czasowego (poza garazem) w granicach wiasnej dziatki
jednorodzinnej lub siedliskowej rolniczej oraz co najmniej jednego
miejsca postojowego na jedno mieszkanie w zabudowie

wielorodzinnej.
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9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ
| GOSPODARKI WODNEJ.

9.1 Elektroenergetyka.

Na terenie gminy istnieje systemowa stacja elektroenergetyczna

WN/SN GPZ Zurawica z dowigzana siecig linii napowietrznych WN

110 kV przebiegajgcych przez gmine tranzytem oraz linii

napowietrznych SN zasilajgcych system stacji transformatorowych

SN/NN rozmieszczonych w terenach zurbanizowanych.

m) Od stacji GPZ Zurawica do stacji GPZ Radymno projektowana
jest linia 110 kV przebiegajgca na krétkim odcinku przez obszar
gminy nad terenami rolnymi wytgczonymi z zabudowy.

n) Linie 110 kV przebiegajg na réznych kierunkach od i do stacji
systemowej WN/SN, w tym nad terenami zabudowanymi
| projektowanymi w Studium do zabudowy.

Wynika stgd koniecznos¢ zachowania bezpiecznych normowych

odlegtosci dla zabudowy lokalizowanej w ich otoczeniu.

0) Linie 110 kV przechodzace przez tereny lesne gminy wymagajg

utrzymania przecinki o szerokosci 20 m.

p) Sie¢ linii SN 15 kV w zdecydowanej wiekszosci jest
wystarczajgca dla zasilania terenbw zabudowanych oraz dla

wiekszosci terendw projektowanych do zabudowy.

q) Ze wzgledow krajobrazowych nalezy przebudowywac
sukcesywnie linie SN istniejgce i budowa¢ nowe w systemie

kablowym doziemnym.

r) Sie¢ stacji transformatorowych jest wystarczajgca dla obstugi

dotychczasowego zainwestowania.

Dla projektowanych terenéw osiedlenczych i intensyfikaciji
zabudowy dotychczasowych terenéw zainwestowanych nalezy

zwiekszyc ilos¢ staciji.
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m Podigczenia niskiego napiecia nalezy realizowaC w systemie
kablowym doziemnym.
m Dla produkcji energii elektrycznej na potrzeby lokalne zaleca sie

wykorzystywanie zrodet odnawialnych - wody i wiatru.

9.2 Zaopatrzenie w gaz.

m  Wszystkie miejscowosci w gminie posiadajg sie¢ Srednioprezng
gazu ziemnego z zasilaniem dostepnych z sieci nieruchomosci.
Sie¢ gazowa zasilana jest ze stacji redukcyjno - pomiarowej II.
stopnia w Zurawicy.

m Zabudowa nowych terenédw wymagacC bedzie rozwiniecia sieci
gazowej sredniego cidnienia w szczegolnosci w miejscowosci
Zurawica.

m Zmiana Nr 1/2010 Studium wprowadza obszar o symbolu G, dla
potrzeb Zagospodarowania odwiertow gazowych Mackowice 2-3,
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym - Mackowice, przy
granicy z gming Rokietnica.

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje sie¢ gazociggu sSredniego
ciSnienia wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, w obszarze
oznaczonym symbolem G, na rysunku Zmiany Nr 1/2010 Studium.!

m [Zmiana Nr 4/2020 Studium wprowadza obszar o symbolu P, dla
potrzeb rozszerzenia kopalni gazu ziemnego Mackowice
I eksploatacji gazu ziemnego dla terenu potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie obiektow i urzadzen kopalni
w obrebie ewidencyjnym Mackowice.

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe instalacji zattaczania
wody ztozowej (w tym zbiorniki technologiczne, budynek ttoczni
wody ztozowej wraz z kottownig technologiczng oraz utwardzone
drogi i place wraz ze stanowiskiem roziadunku autocystern),
a takze rozbudowe istniejgcej instalacji ttoczni gazu i innych
obiektow i elementéw infrastruktury technicznej gazowej
istniejgcego zaktadu produkcyjnego gazu ziemnego (pozyskiwanie

i przetwarzanie, wraz z o$rodkiem zbioru gazu).]*

...1 Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
...» Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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9.3.Cieptownictwo.

» Scentralizowanym systemem zaopatrzenia w ciepto dysponuje na
obszarze gminy Zaktad Przetadunkowy PKP w Zurawicy.
Kottownia Centralna tego systemu modernizowana jest w kierunku
dostosowania do wymagan ochrony srodowiska w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Duze systemy gospodarki cieplnej z wiasnymi kottowniami
posiadajg ponadto; Zaktad Produktow Naftowych CPN SA
w Zurawicy oraz obiekty wojskowe na terenach zamknietych
w Zurawicy.

Powyzsze jednostki produkujg ciepto wytgcznie dla potrzeb

wiasnych i stan ten bedzie utrzymany.
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= Struktura osiedlencza gminy nie sprzyja centralnemu zaopatrzeniu
w ciepto. Potrzeby w tym zakresie nalezy realizowac poprzez zrodta
dostawy indywidualnej przyjazne sSrodowisku z zaleceniem

spalania gazu ziemnego i ekologicznych olejow opatowych.

9.4 Zaopatrzenie w wode.

Wszystkie miejscowosci w gminie posiadajg sie¢ wodociggowa. Sie¢

zasilana jest z ujec¢ lokalnych gtebinowych oraz z wodociggu miasta

Przemysla.

» uyjecie w Wyszatycach zasila wodocigg grupowy zaopatrujgcy
w wode miejscowosci Wyszatyce, Bolestraszyce i Buszkowiczki.

» yjecie w Orzechowcach zasila wodocigg grupowy zaopatrujgcy
w wode miejscowosci Orzechowce i Batycze.

» miejscowosci Kosienice i Mackowice zaopatrywane sg w wode

z wodociggu grupowego miejscowosci Wactawice w gminie Orly,

miejscowosci Buszkowice i Zurawica zaopatrywane sg w wode
z wodociggu miasta Przemysla.

Ten system zaopatrzenia w wode pozostanie bez zmian. Wydajnos¢
zrodet zaopatrzenia w wode, lokalnych zapewnia jej dostawe dla
wszystkich odbiorcow w terenach zabudowanych gminy. Konieczny
bedzie rozwdj sieci wodociggowej w dostosowaniu do rozwoju

zainwestowania na terenach projektowanych do zabudowy.

9.5 Odprowadzenie sciekow.

= Miejscowosci Zurawica, Orzechowce, Bolestraszyce i Wyszatyce
posiadajg kanalizacje sanitarng odbierajgcg scieki z okoto 30 %

nieruchomosci.
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Pozostate miejscowosci nie posiadajg kanalizacji. Rozbudowa
istniejgcych i budowa nowych systeméw kanalizacyjnych powinna
uwzglednia¢ nowe tereny osiedlencze we wszystkich miejscowosciach
gminy.
m Odbiornikami $ciekdw sg oczyszczalnie w Zurawicy, Wyszatycach
I w Orzechowcach.
= Oczyszczalnia w Wyszatycach posiada wystarczajgca
przepustowos¢ do przejecia wszystkich sciekdw z miejscowosci
Buszkowiczki, Buszkowice oraz czesci $ciekéw z Zurawicy .
= Oczyszczalnia w Orzechowcach moze przejgé Scieki sanitarne
z miejscowosci Kosienice, Mackowice i Batycze poprzez
przepompownie.
Jako rozwigzanie alternatywne proponuje sie budowe
oczyszczalni grupowej w Mackowicach dla obstugi tej wsi
I miejscowosci Batycze oraz oczyszczalni lokalnej dla
miejscowosci Kosienice.
O wyborze systemu w tej czesci gminy zdecydowac powinien

rachunek techniczno-ekonomiczny.
9.6 Gospodarka wodna.

m Rzeka San z przeptywem regulowanym przez zapory
w Myczkowcach i Solinie prowadzi wody zaréwno najnizsze jak
i najwyzsze nie zagrazajgc w powaznym stopniu zagospodarowaniu
przestrzennemu gminy. W rysunkach nr 1 i nr 2 Studium wyznaczono
obszary zagrozone zalaniem wodami Q 1% rzeki San. W zasiegu
wody powodziowej Q1 znajdujg sie otwarte obszary rolne
wylaczone 2z zabudowy. Do zagospodarowania terendw
zagrozonych powodzig stosujg sie przepisy ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne, w szczegdlnosci zawarte w art. 83 ust. 1 tej

ustawy.
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Tereny osiedlencze miejscowosci Buszkowice, Buszkowiczki,
Bolestraszyce i Wyszatyce znajdujg sie poza zagrozeniem powodzig
Studium nie przewiduje budowy watow przeciwpowodziowych dla
rzeki San w obszarze gminy.
m Potoki nie stwarzajg zagrozen powodziowych.

Potok Zurawiczka przeptywajgcy przez tereny zabudowane
miejscowos$ci Zurawica posiada uregulowane koryto. Pozostate
potoki wymagajg regulacji koryt w przeptywach przez tereny
osiedlencze miejscowosci Kosienice (potok Rudka), Mackowice

i Orzechowce (potok Rada) i Bolestraszyce (potok Zurawiczka).

m Korytarze ekologiczne obejmujgce grunty nadbrzezne rzeki San
i potokow (vide pkt 3.7 tekstu) stanowig zarazem zabezpieczenie

przeptywow wod przed zatorami.

9.7Gospodarka odpadami.

m Gospodarke odpadami reguluje Ustawa o odpadach z dnia 27
kwietnia 2001 r. (Dz.U. Nr 62,p0z. 628).

m Zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (D. U. Nr 132 poz. 622) gmina Zurawica ustala
zasady gospodarki odpadami na swoim obszarze. Zasady te
Studium przyjmuje jako podstawe do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

m W gminie funkcjonuje centralne sktadowisko odpadéw komunalnych
o uregulowanym stanie formalno-prawnym zlokalizowane na
gruntach miejscowosci Zurawica granicznie do miejscowosci
Dunkowiczki (gmina Orty). Sktadowisko to jest wspdlne dla gmin
Zurawica i Orly i zostato urzgdzone na mocy porozumienia

miedzygminnego.
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Chtonnosc¢ sktadowiska szacuje sie na 15-20 lat. Istniejg warunki
terenowe dla zwiekszenia powierzchni sktadowania odpaddw.
Powigkszenie sktadowiska wymagaC bedzie sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

m Gromadzenie odpadow komunalnych w gminie odbywa sie

w systemie kontenerowym i metoda ta powinna by¢ utrzymana.

m Gromadzenie i usuwanie odpaddéw powstajgcych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, w tym od padow
niebezpiecznych, powinno by¢ rozwigzywane indywidualnie
w sposoéb zabezpieczajgcy srodowisko przed zanieczyszczeniem,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami Ustawy

0 odpadach.

m Struktura odpaddéw komunalnych pozwala na wydzielenie z nich
materiatdw wtérnych (papier, szkto, tworzywa sztuczne, metale).
Odbior odpadow zaréwno komunalnych, jak i przemystowych
powinien odbywaé sie selektywnie, co wymaga wprowadzenia na
obszarze gminy zasady ich segregacji miejscu wytwarzania

I stworzenia systemu odbioru materiatéw wtérnych.

m Gospodarka odpadami wymaga statej aktualizacji i biezgcego
korygowania celédw i instrumentow polityki przestrzennej

w dostosowywaniu do zmian w ustawodawstwie.

9.8 Telekomunikacja.
Istniejgce urzgdzenia sieciowe oraz maszty nadawcze i przekaznikowe
nie kolidujg z zagospodarowaniem przestrzennym oraz nie wptywajg

istotnie na srodowisko przyrodnicze.

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt Strona 59



41

m Budowa nowych urzadzen telekomunikacyjnych poza terenami
zainwestowania jest mozliwa w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

m Przy lokalizowaniu urzadzen przekaznikowych i nadawczo-
odbiorczych w terenach zainwestowanych i projektowanych do
zainwestowania (maszty telefonii komorkowej itp.) nalezy
uwzgledniaé przepisy i normy dotyczgce ochrony srodowiska przed

promieniowaniem nie jonizujgcym.

9.9 Zadania obrony cywilnej.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy realizowanym w trybie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce, zgodne a potrzebami obrony cywilnej,
zagadnienia:

= awaryjne ujecia wody,

= ochrone publicznych uje¢ wody,

= budownictwo ochronne,

= alarmowanie ludnosci.
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10. POLITYKA PRZESTRZENNA.
Swiadome i wtadcze oddziatywanie organizacii i instytucji publicznych
obejmuije:

= sterowanie rozwojem przestrzennym,

* inicjowanie rozwoju przestrzennego
Polityka przestrzenna wyznaczana jest przez:

» przyjete zasady polityki,

» kompetencje wladzy, w tym samorzgdowej,

» mozliwe do wykorzystania instrumenty dziatania,

» przyjete cele polityki.

Podstawowymi komponentami polityki przestrzennej w gminie s3a:

= polityka lokalizacyjna,

» polityka w zakresie obrotu nieruchomosciami,

= polityka inwestycyjna,

» polityka w zakresie ochrony srodowiska i wartos¢ kulturowych.
Naczelnym zadaniem polityki przestrzennej prowadzonej w gminie przez
jej wiadze samorzgdowe jest harmonijne godzenie interesu
i dziatan publicznych z dziataniami podmiotéw prywatnych.

W zwigzku z funkcjonowaniem w gminie obiektow specjalnych /w
terenach zamknietych/w realizacji polityki przestrzennej uwzgledniac
nalezy potrzeby wojska.
Studium wskazuje nastepujacy zakres polityki przestrzennej
w gminie Zurawica:
» Polityka lokalizacyjna nalezaca do kompetencji samorzadu
gminy.
Kierunki rozwoju gminy Zurawica wymagajgce polityki lokaliza-
cyjnej to przede wszystkim :

= budownictwo mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne,

= budownictwo produkcyjno - sktadowe.
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Wskazane na te cele w Studium obszary sg znaczne, ich

wykorzystywanie nastepowac bedzie przez dtugi okres czasu.

Zadaniem polityki lokalizacyjnej jest ustalenie kolejnosci zajmowania

poszczegolnych terendw z uwzglednieniem zasad:

= zachowania tadu przestrzennego,

= zrOwnowazonego rozwoiju,

» racjonalnego wykorzystania dla celow inwestycyjnych rolniczej
przestrzeni produkcyjnej.

Instrumentami polityki lokalizacyjnej powinny by¢é przede wszystkim

sporzadzane w  odpowiedniej  kolejnosci  miejscowe  plany

zagospodarowania przestrzennego.

Kolejnos¢ sporzgdzania planéw miejscowych dla nowych terendw

zainwestowania wynikaé¢ powinna z charakteryzujgcych je uwarunkowan

ekonomicznych i technicznych. Partnerem w realizacji polityki

lokalizacyjnej powinno by¢ spoteczenstwo oraz zainteresowani wtadajgcy

nieruchomosciami.
m Polityka w zakresie obrotu nieruchomosciami.

Struktura wtasnosci gruntéw wskazuje, ze w posiadaniu gminy pozostaje
stosunkowo niewielka czes¢ nieruchomosci, przez co nie moze ona
wystepowac w roli regulatora rynku w zakresie obrotu nimi.
Instrumentem polityki w zakresie obrotu nieruchomosciami moze by¢
polityka podatkowa, czynnikiem za$ regulujgcym rynek kolejnosc¢
opracowywania planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw.

Dla realizacji celéw publicznych nalezy w stopniu maksymalnym

zachowywac posiadane tereny komunalne oraz tworzy¢ nowe ich zasoby.
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m Polityka inwestycyjna.

Dziatanie inwestycyjne gminy zmierza¢ powinno do:

» zakonczenia petnej realizacji systemow kanalizacyjnych dla wszystkich
istniejgcych terenbw zabudowanych,

» budowy systemédw wodociggowo - kanalizacyjnych dla terendow
projektowanych do zainwestowania,

» rozbudowy sieci gazowej rozdzielczej dla projektowanych terenow
osiedlenczych,

= budowy nowych sieci gazowych wraz z infrastrukturg techniczng,
w tym sieci gazowych przesylowych?, [oraz instalacji zattaczania wody
zlozowej,]*

» [rozbudowy istniejgcej Kopalni Gazu Ziemnego ,Mackowice”, w tym
obiektoéw i urzgdzen infrastruktury technicznej gazowej, miedzy innymi
istniejgcych instalacji ttoczni gazu wraz z osrodkiem zbioru gazu,]*

= [budowy nowych odwiertow gazowych, przebudowy i rozbudowy
istniejgcych odwiertow gazowych, wraz z infrastrukturg techniczng
gazowa,]®

= rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla projektowanych terenow
osiedlenczych,

* modernizacji drogi krajowej nr 77 i wojewodzkiej nr 881 oraz wszystkich
drog powiatowych i gminnych w obrebie terenéw zabudowanych w celu
poprawy bezpieczenstwa wszystkich ich uzytkownikow,

* budowy i rozbudowy obiektow  produkcyjnych,  sktadowych
i ustugowych dajgcych nowe miejsca pracy.

Polityka inwestycyjna polegaé powinna gtéwnie na finansowaniu

przedsiewzie¢ i poszukiwan zrodet finansowania.

» Dla realizacji uzbrojenia wodociggowo - kanalizacyjnego, oprécz
angazowania $rodkéw wilasnych samorzgdu gminnego Zzrédet
finansowania nalezy poszukiwa¢ w doptatach celowych ze strony
spoteczenstwa oraz poprzez pomoc zewnetrzng funduszy krajowych

I zagranicznych.
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= Zasady finansowania budowy i rozbudowy sieci gazowych

i elektroenergetycznych okresla prawo energetyczne.

...} Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica
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= Modernizacja drogi krajowej, wojewoddzkiej i drog powiatowych
nalezy do zarzadéw tych drog, lecz tylko w zakresie
podstawowych ich funkcji, to jest prowadzenia ruchu zewnetrznego.
Modernizacja tych drég w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
dla ruchu pieszego i rowerowego musi by¢ wsparta przez
finanse gminne Ilub dotacje spoteczne i funduszowe. Budowa
i modernizacja drog gminnych nalezy do zadan wiasnych gminy.

» Budowa i rozbudowa obiektéw tworzgcych nowe miejsca pracy,
pomimo, ze nie nalezy do zadan wiasnych gminy, powinna by¢ przez
samorzad gminy inicjowana i wspierana odpowiednig polityka

podatkowaq.

m Polityka zarzadzania przestrzenia.

Polityka zarzadzania przestrzenig gminy Zurawica powinna polegaé na
witasciwym typowaniu obszaréw i kolejnosci sporzgdzania dla nich
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zgodzie
z instrumentami polityki lokalizacyjnej i polityki w zakresie obrotu
nieruchomosciami. Sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy
z finansowaniem réwniez przez inne podmioty wymienione w ustawie

0 zagospodarowaniu przestrzennym.

m Polityka w zakresie ochrony srodowiska i wartosci kulturowych.
Do podstawowych zadah gminy w zakresie polityki ochrony srodowiska

i wartosci kulturowych nalezy:

m Respektowanie przepiséw prawnych i zasad zagospodarowania
terendw potozonych w obrebie:
= obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 429 ,Dolina
Przemysl" oraz w zasiegu stref ochrony zbiornika,
= stref ochrony sanitarnej posredniej zewnetrznej i wewnetrznej
powierzchniowego ujecia wody na rzece San dla stacji

kolejowej Medyka,
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» Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

m Ochrona powietrza poprzez modernizowanie istniejgcych urzgdzen
grzewczych, stosowanie zrédet ciepta o technologiach
i parametrach  odpowiadajgcych  obowigzujgcym normom
I przepisom z zakresu ochrony srodowiska oraz wykorzystywanie
paliw ekologicznych nie pogarszajgcych stanu srodowiska.

m Ochrona naturalnego stanu korytarzy ekologicznych.

m Rozbudowa istniejgcych i rownolegta z rozwojem sieci wodo-
ciggowej budowa nowych systemow kanalizacji sanitarnej
z doprowadzeniem wszystkich Sciekow sanitarnych do urzgdzen
oczyszczajgcych.

m Uwzglednianie zasad i przepisow prawnych dotyczgcych ochrony
débr  kultury w realizacyjnych  procesach budowlanych
w odniesieniu do obiektéw i terenéw objetych ochrong
konserwatorskg, w tym wystepujacych licznie na obszarze gminy
stanowisk archeologicznych.

m Wyznaczanie i oznakowywanie tras i szlakow turystyki
krajoznawczej edukacyjnej powigzanych z wystepujgcymi
w obszarze gminy podlegajgcymi ochronie obiektami zabytkowymi
I przyrodniczymi.

m W zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ograniczanie
do minimum, w trybie sporzgdzanych miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, zajmowania na cele
inwestycyjne gruntéw rolnych.

Do zadan polityki w zakresie ochrony srodowiska i dobr kultury nalezy

rébwniez prowadzenie stosownej do problematyki zagadnienia

dziatalnosci edukacyjnej spoteczenstwa.
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m Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny
filar ochronny.

Dla terenu objetego Zmiang Nr 6/2021 Studium, nie zachodzi potrzeba
wyznaczania w ztozu filara ochronnego.

m Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowiagzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120).

Teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium, nie obejmuje obszaréw
pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia
7 maja 1999 r., o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

m Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub
remediacji.

W stanie istniejgcym teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium, nie wymaga
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

m Obszary zdegradowane.

W granicach terenu objetego Zmiang Nr 6/2021 Studium, nie wystepujg
obszary zdegradowane.

m Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Obszar objety Zmiang Nr 6/2021 Studium znajduje sie poza terenami
zamknietymi ich strefami ochronnymi w rozumieniu przepiséw
odrebnych.]®

...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica
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11. Uwarunkowania Zmiany Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica®

Uwarunkowania Zmiany Nr 1/2010 Studium, zostaty sporzgdzone dla
obszaru planowanego pod Zagospodarowanie odwiertbw gazowych
Mackowice 2-3, obejmujgcego trase gazociggu oraz obiekty i urzgdzenia
techniczne gazowe, zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej

gazowej.

...1 Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
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SPIS TRESCI OPRACOWANIA?!

Rozdziat 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

OBSZARU ~ PLANOWANEGO POD ZAGOSPODAROWANIE
ODWIERTOW GAZOWYCH Mackowice 2-3, DLA TERENU
OBJETEGO ZMIANA NR 1/2010 STUDIUM

1.1. Uwarunkowania — wstep
1.2. Uwarunkowania w odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.
1.2.9.

1.2.10.

1.2.11.

1.2.12.

1.2.13.

1.2.14.

Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia teren
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i
wymogi jego ochrony

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym
stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe

1.2.3.1. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

1.2.3.2.  Wody powierzchniowe

1.2.3.3. Wody podziemne

1.2.3.4. Tereny zalewowe

1.2.3.5. Obszary osuwiskowe

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej
Uwarunkowania wynikajgce z poziomu  warunkow
i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia
Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczehstwa
ludnosci i jej mienia

Uwarunkowania wynikajgce z potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow
Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow
i terenéw chronionych na podstawie przepisoéw odrebnych
Uwarunkowania wynikajgce z obszarow naturalnych
zagrozen geologicznych

Uwarunkowania wynikajgce z udokumentowania z6z
kopalin oraz zasobow ztéz podziemnych

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenow
i obszaréw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki  wodno  Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Rozdziat 2. ANALIZA UWARUNKOWAN. WPLYW UWARUNKOWAN NA

USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2.1. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku
2.2.  Struktura przyrodnicza obszaru opracowani

Rozdziat 3. WNIOSKI

...x Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
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ROZDZIAL 1
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU ZAGOSPODAROWANIA ODWIERTOW GAZOWYCH
MACKOWICE 2-3, NA TERENIE GMINY ZURAWICA, OBJETEGO ZMIANA
NR 1/2010 STUDIUM!?

1.1. UWARUNKOWANIA — WSTEP

Uwarunkowania rozwoju to szereg powigzanych ze sobg zjawisk majgcych
bezposredni wptyw na procesy zachodzgce w Srodowisku przyrodniczym,
kulturowym i spotecznym gminy. Podczas pracy nad Zmiang Nr 1/2010 Studium
podjeto szerokg analize tych elementéw, ktdére majg najistotniejszy wptyw na
ksztattowanie sie przestrzeni gminy oraz na jakos¢ zycia mieszkancow.

Studium Gminy Zurawica zostato uchwalone Uchwatg Nr [V/16/2002 Rady
Gminy Zurawica w dniu 28 lipca 2002r.

Studium Gminy Zurawica zostato uchwalone na podstawie przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Zz 1999r. Nr 15 poz.139 z pdzn. zm).

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), Zmiana
Studium nastepuje w takim trybie, w jakim jest ono uchwalone.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r, w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 p0z.1233)
- projekt studium, a wiec rowniez jego Zmiana, powinna zawieral czesc
okreslajgcg uwarunkowania wynikajgce z art.10 ust. 2 ustawy, ktére zostaty
opisane w niniejszym opracowaniu.

Opracowanie Zmiany Nr 1/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica, wynika z faktu, iz:
= planowany do realizacji gazocigg wraz z urzgdzeniami i obiektami
infrastruktury  technicznej gazowej na potrzeby Zagospodarowania
odwiertéw gazowych Macékowice 2-3, na terenie Gminy Zurawica,
wymagat bedzie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych, na cele niele$ne
z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zmiane
przeznaczenia gruntéw lednych na cele nieleSne dokonuje sie w trybie
opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
o ktéorym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

...x Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
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= braku oznaczenia terenu infrastruktury technicznej na potrzeby
gazociggu, na trasie planowanej inwestycji, w czesci graficznej
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zurawica,

» sporzgdzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
potrzeb Zagospodarowania odwiertdw gazowych Mackowice 2-3, na
terenie Gminy Zurawica, wymaga uprzedniego sporzgdzenia zmiany
Studium, w zakresie oznaczenia terendw infrastruktury technicznej
gazowej w czesci graficznej Studium oraz w tekscie Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy
Zurawica,

= uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowig, iz ustalenia planu
miejscowego muszg by¢ zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan,
w Swietle braku oznaczenia w obowigzujgcym Studium trasy przebiegu
planowanego gazociggu wraz z urzgdzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej, zachodzi konieczno$¢ dokonania Zmiany Nr 1/2010 Studium,
aby opracowaC miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
i dokona¢ zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne
w obszarze infrastruktury technicznej gazowe.

...} Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
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1.2. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA STUDIUM*

1.2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU

Teren objety Zmiang Nr 1/2010 Studium potozony jest w obszarach lesnych,
o uzytku Ls, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, zarzgdzanych przez
Panstwowe Gospodarstwo Lesne ,Lasy Panstwowe”, Nadlesnictwo Krasiczyn
oraz rolnych.

Planowane zadanie inwestycyjne pod nazwg: Zagospodarowanie odwiertow
gazowych Mackowice 2-3, obszaru na terenie Gminy Zurawica, obejmuje
budowe gazociggu wraz z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
gazowe).

Planowana do realizacji inwestycja wymagac¢ bedzie dokonania zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne zgodnie z art. 7 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Zagadnienie inwestycyjne pod nazwg: Zagospodarowanie odwiertow gazowych
Mackowice 2-3, obejmuje teren potozony w Gminie Zurawica oraz
w Gminie Rokietnica.

1.2.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE  ZE STANU  tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY?

Na terenie objetym Zmiang Nr 1/2010 Studium, fad przestrzenny jest zachowany.
Planowana inwestycja spowoduje konieczno$¢ dokonania przecinki
w istniejgcym drzewostanie. Na terenach lesnych zostanie dokonane trwate
wytgczenie gruntow lesnych z produkcji lesne;.

Gazocigg wraz z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej zostanie
trwale oznakowany w terenie stupkami znacznikowymi i innymi oznaczeniami,
ktére nie spowodujg znacznego naruszenia fadu i porzgdku w terenie leSnym.

...x Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt Strona 72



51

1.2.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO!?

W obszarze objetym Zmiang Nr 1/2010 Studium funkcjonujg nastepujgce formy
ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody:
— Przemysko — Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
m Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Pogorze Przemyskie” (PLB180001),
m Obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja Przemyska’(PLH
180012)

1.2.3.1. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA!

Na terenach gruntéw lesnych wystepujg zaréwno gatunki drzew lisciastych
jak tez iglastych, przy czym wiekszo$¢ z nich, przewaznie drzewa iglaste, sg
wynikiem nasadzenia wynikajgcego z prowadzonej gospodarki lesnej
Nadlesnictwa.

Na terenach lesnych w obszarze Zmiany Studium, wystepuja: buk —
38,74% gruntow lesnych, jodta (23,96%), sosna (15,01%), dab (6,97%), grab
(6,02%). Mniejsze powierzchnie gruntow lesnych zajmujg: modrzew (2,42%),
jawor (0,75%), jesion (2,24%), brzoza (1,88%), inne lisciaste i Swierk (2,01%).

Na terenie objetym Zmiang Nr 1/2010 Studium wystepuje krajobraz
uzytkow lesnych.

Zagadnienie inwestycyjne pod nazwg: Zagospodarowanie odwiertow
gazowych Mackowice 2-3, nie narusza przyjetych celéw i zasad ochrony pasa
ekologicznego, poniewaz jest to inwestycja liniowa, stanowigca infrastrukture
techniczng gazowg podziemna.

Zmiana Nr 1/2010 Studium, na potrzeby budowy sieci i urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej gazowej, nie bedzie stanowita bariery
ekologicznej, utrudniajgcej lub catkowicie hamujgcej przemieszczanie sie
gatunkéw.

Dla zapewnienia zachowania waloréw krajobrazowych, Zmiana Nr 1/2010
Studium, jest mato znaczgca, poniewaz istniejgce tereny lesne, nadal pozostajg
terenami lesnymi, przy niewielkiej wycince drzew wynikajgcej w potrzeb
inwestycyjnych. Realizacja infrastruktury technicznej podziemnej, nie spowoduje
znaczgcych zmian w lesnej przestrzeni produkcyjne;.
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1.2.3.2. WODY POWIERZCHNIOWE!

Teren objety Zmiang Nr 1/2010 Studium nalezy do zlewni Sanu, ktéry przeptywa
w odlegtosci okoto 7,0km od terenu objetego zmiang.

Obszar ten przecina kilka rowéw odwadniajgcych i drobnych ciekéw w obszarze
lesnym.

1.2.3.8. WODY PODZIEMNE?

Teren objety Zmiang Nr 1/2010 Studium, nalezy do zlewni rzeki San, obejmujgc
czwartorzedowy poziom wodonosny, ktory budujg osady rzeczne doliny Sanu.

Poziom wodonosny wystepuje na ogdt na gtebokosci od 5,0 do 10,0m, ponizej
powierzchni terenu.

Znaczna czesS¢ analizowanego terenu nie posiada interpretacji hydrogeologiczne;j
i traktowana jest jako bezwodna, pomimo wystepowania na tym obszarze
poziomow wodonosnych. W rejonach wodonosnych jako bezwodne mogag
wystepowaé miejsca, gdzie gtebokosC¢ wystepowania gtownego poziomu
uzytkowego wynosi¢ moze do 2,0m.

1.2.3.4. TERENY ZALEWOWE!

Na podstawie materiatdw kartograficznych — ,Obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig w zlewni San”, stanowigcych integralng czes¢ Studium
Ochrony Przeciwpowodziowej Etap | — mozna stwierdzi¢, ze teren objety Zmiang
Nr 1/2010 Studium, nie znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig.

1.2.3.5. OBSZARY OSUWISKOWE!?

Zmiana Nr 1/2010 Studium obejmuje tereny poza udokumentowanymi terenami
osuwiskowymi lub predysponowanymi do osuwania sie mas ziemi.
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1.2.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym Zmiang Nr 1/2010 Studium nie wystepujg obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow ani tez do ewidencji zabytkow, objete
ochrong konserwatorska.

Na tym terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne, a sam teren nie jest
objety zadng z form ochrony konserwatora zabytkow.

1.2.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POZIOMU WARUNKOW
I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA!

Obszar objety Zmiang Nr 1/2010 Studium nie spowoduje pogorszenia warunkow
i jakosci zycia mieszkancow. Zatem wyzej wymienione uwarunkowania nie
podlegajg szczegdlnej analizie, w zwigzku ze Zmiang Nr 1/2010 Studium.
Obszar objety Zmiang Studium nie zbliza sie do terenéw zabudowanych.

1.2.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA*

Na obszarze Zmiany Nr 1/2010 Studium nie wystepujg zagrozenia dla ludzi
i mienia.

Wyjatek moze stanowi¢ powazna awaria gazociggu lub urzadzen gazowych,
jednak system monitoringu zainstalowany na sieci, spowoduje przekazanie
natychmiastowej informacji o awarii, skutkujgcej natychmiastowym wytgczeniem
odcinka sieci.

1.2.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY?

Gmina Zurawica potrzebuje zapewnienia nowych miejsc pracy, poprawy
warunkéw zycia, poprawy warunkow komunikacji i budowy dodatkowych
elementow infrastruktury techniczne;.

Teren objety Zmiang Nr 1/2010 Studium spetnia kryterium rozbudowy
infrastruktury technicznej przy realizacji ktorej, jest szansa zatrudnienia pewnej
liczby mieszkancéw podczas budowy.
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1.2.8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW:

W granicach opracowania Zmiany Nr 1/2010 Studium potozone sg grunty bedace
wiasnoscig Skarbu Panstwa.

1.2.9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

W obszarze opracowania Zmiany Nr 1/20010 Studium nie wystepujg obiekty
i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

1.2.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLGICZNYCH:!

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 1/2010 Studium stanowi obszar potozony
poza terenami osuwiskowymi oraz poza terenami predysponowanymi do
osuwania sie mas ziemnych.

1.2.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANIA
Zt OZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW ZtOZ PODZIEMNYCH-"

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 1/2010 Studium nie stanowi
udokumentowanych zt6z kopalin podstawowych i pospolitych, w rozumieniu
ustawy prawo geologiczne i gornicze.

1.2.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

W obszarze objetym Zmiang Nr 1/2010 Studium wystepujg tereny
i obszary gornicze ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych, o nazwie
,Wola Rokietnicka” oraz ,PrzemyslI”.
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1.2.13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA  GOSPODARKI WODNO
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMIY

W_obszarze Zmiany Nr_ 1/2010 Studium funkcjonuja nastepujace
przeszkody zaréwno sztuczne jak i naturalne, do ktérych naleza:
m drogi:
= droga powiatowa, asfaltowa — poczatkowy odcinek gazociagu,
» drogilesne, na potrzeby gospodarki lesnej,
m cieki wodne:
m ciek bez nazwy, okresowy sptyw wod na terenie uzytkdw lesnych.

Przekroczenie drogi powiatowej nalezy wykonaé bez naruszenia jezdni,
metodg bezodkrywkowa.

1.2.14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH:*

Teren objety Zmiang Nr 1/2010 Studium obejmuje obszar dla zadania
inwestycyjnego pod nazwg: Zagospodarowanie odwiertow gazowych Mackowice
2-3, na terenie Gminy Zurawica, jako poczagtkowego odcinka zadania,
biegngcego rowniez w dalszej czesci na terenie Gminy Rokietnica. Jest to
inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
z pézn. zm.).

Gazocigg wraz z urzgdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej gazowe;,
stuzy¢ bedzie do przesyfania paliwa gazowego.
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ROZDZIAL 2
ANALIZA UWARUNKOWAN.
WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO?

2.1. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) —
w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z powotanego przepisu
prawa. Przy czym zmiana Studium dokonywana jest w takim samym trybie jak
opracowanie Studium.
W zwigzku z powyzszym, na potrzeby Zmiany Nr 1/2010 Studium dokonano
opisu uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia w opracowanym
dokumencie. Opisane uwarunkowania obejmujg teren Zmiany na tle
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu w granicach opracowania.
Na potrzeby dokonania opisu uwarunkowan, zostata dokonana analiza
Ekofizjografii oraz Prognozy oddziatywania na Srodowisko, sporzgdzonej na
potrzeby Zmiany Nr 1/2010 Studium.

Dokonana analiza sporzadzona na podstawie ww. dokumentéw,
potwierdzita, iz planowana Zmiana Nr 1/2010 Studium, w granicach wskazanych
w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia Zmiany Nr 1/2010 Studium, nie
spowoduje istotnych zmian w srodowisku tak przyrodniczym jak tez kulturowym.

Podczas budowy nastgpig znaczgce zmiany spowodowane wykonaniem
wykopow i utozeniem gazociggu wraz z urzadzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej gazowej, jednak nie sg to dziatania pociggajgce za sobg trwate
zmiany uksztattowania terenu zmieniajgce jego rzezbe, czy tez istotne zmiany
w emisji zanieczyszczen kierowanych do srodowiska przez maszyny i sprzet
budowlany.

Podczas budowy mogg wystgpi¢ zaktdcenia istniejgcych stosunkéw wodnych na
gruncie, jednak po zakonczeniu teren zostanie przywrécony do stanu
poprzedniego, a roslinnos¢ po kilku latach odrodzi sie.

Drzewa na trasie budowy zostang wyciete, zgodnie z warunkami okreslonymi
podczas procedury uzyskania zgodny na wytgczenie gruntow lesnych
z produkcji lesne;j.

Dla zminimalizowania skutkow wylesienia, pas budowlano — montazowy zostanie
ograniczony na gruntach lesnych do niezbednego minimum.
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2.2. STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA?

Obszar Ochrony Siedlisk ,,Ostoja Przemyska” (PLH 180012)

Utworzony obszar ochrony siedlisk przyrodniczych ma na celu objecie
ochrong siedlisk wymieniowych w Zatgczniku | oraz gatunkoéw fauny i flory
wymieniowych w Zatgczniku || Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Na terenie ,Ostoi Przemyskie]” wystepujgce siedliska (Dane z dokumentacji
Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Krasiczyn):
1. kod 9170 — Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio —
Carpinetum, Tilio - Carpinetum), okoto 13,22%,

Grad srodkowoeuropejski — 9170

Siedliska grgdowe zajmujg okoto 18,5% powierzchni lesnej przy dobrym stanie
zachowania.

Siedliska stanowig: buk (29,22%), grab (25,17%), dab (19,81%), z domieszkami:
jesiona, jawora, jodty, brzozy, swierka i lipy.

Wiekowo sg to drzewostany zroznicowane. Znaczgca cze$¢ drzewostanow jest
w trakcie przemiany pokolen.

Drzewostany cenne nie wystepuja.

W granicach obszaru objetego Zmiang Nr 1/2010 Studium, wystepujg grady
srodkowoeuropejskie (9170.)

Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Pogorze Przemyskie” (PLB 180001)

W Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Pogérze Przemyskie” wystepujg
gatunki, ktére zostaty uznane za gatunki kwalifikujgce obszar i stanowigce
przedmiot ochrony w ramach obszaru. Sg to: bgczek (Ixobrychus minutus),
jarzgbek (Bonasa bonasia), bocian czarny (Ciconia nigra), trzmielojad (Pernis
apivorus), orlik krzykliwy (Aquila pomarina), orzet przedni (Aquila chrysaetos),
ziomorodek (Alcedo atthis), dzieciot czarny (Dryocopus martius), jarzebatka
(Sylvia nisoria), muchotéwka mata (Ficedula parva), puchacz (Budo budo),
puszczyk uralski (Strix uralensis), dzieciot biatogrzbiety (Dendrocopos leucotos),
dzieciot biatoszyi (Dendrocopos syriacus), muchotéwka biatoszyja (Ficedula
albicollis) i dzierzba gasiorek (Lanius collurio).
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Wystepuje na tym obszarze 17 rodzimych garnkow drzew. Przewazajg
drzewostany wielogatunkowe. Struktura pionowa drzewostanéw potozonych
w zasiggu granic Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakoéw ,Pogorze Przemyskie” nie
odbiega istotnie od struktury wiekowej laséw catego Nadlesnictwa Krasiczyn.
Sredni wiek drzewostandéw wynosi 83 lata. Udziat drzewostanéw najmtodszych
(do 20 lat) pozostaje na poziomie okoto 2%. Drzewostany na tym wykazujg
nieznacznie wyzszy stopien zgodnosci z siedliskiem niz Srednio w catym
Nadlesnictwie. Drzewostany cenne, w wiekszosci bukowe stanowig okoto 40,3%,
zas jodtowe okoto 34,5% (Dane z dokumentacji Planu Urzgdzenia lasu
Nadlesnictwa Krasiczyn).

Struktura drzewostanu

Drzewostany sg gtdwnym przedmiotem analizy terenu przeznaczonego pod
lokalizacje projektowanego gazociggu wraz z urzgdzeniami infrastruktury
technicznej towarzyszace;.

Gtownymi gatunkami tworzgcymi drzewostany w nadlesnictwie Krasiczyn sg: buk
— 38,74% gruntéw lesnych, jodta (23,96%), sosna (15,01%), dab (6,97%), grab
(6,02%). Mniejsze powierzchnie gruntow lesnych zajmujg: modrzew (2,42%),
jawor  (0,75%), jesion (2,24%), brzoza (1,88%), inne liSciaste
i Swierk (2,01%). (Dane z dokumentacji Planu Urzadzenia lasu Nadlesnictwa
Krasiczyn).

W skiad drzewostanéw wchodzi 29 gatunkéw drzewiastych. Drzewostany
odznaczajg sie ztozong budowg gatunkowg. Prawie potowa wszystkich
drzewostanow (okoto 42,6%) charakteryzuje sie obecnoscig czterech i wiecej
gatunkéw o udziale 10% i wiekszym w skiladzie. Znaczacy jest udziat
drzewostanow dwu i trzygatunkowych. Drzewostany jednogatunkowe kilka %
powierzchni lesne;j.

Przewazajg drzewostany jednopietrowe, zajmujgce okoto 74% powierzchni
lesnej. Pozostatg czesS¢ stanowig drzewostany o zrdéznicowanej strukturze
pionowej, charakterystycznej dla okresu przemiany pokoleniowej lasu.

W strukturze wiekowej, najwiekszy areat zajmujg drzewostany w trakcie
przemiany pokolen w klasie odnowienia oraz w klasie do odnowienia.
Drzewostany starszych klas wiekowych, wystepujg na okoto 10% powierzchni.
Niewielki jest udziat drzewostanéw najmtodszych (do 20 lat), ktéry wynosi okoto
2%.
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Zgodnos¢ skltadu gatunkowego z siedliskiem

Ocena zgodnosci sktadu gatunkowego drzewostanéw z siedliskowym
typem lasu jest jednym z wazniejszych wskaznikow wykorzystania zdolnosci
produkcyjnych siedlisk lesnych. Jest to wazny wskaznik obrazujgcy bogactwo
przyrodnicze, w tym stopien naturalnosci ekosystemow lesnych.

Zgodnie z danymi dokumentacji Planu Urzgdzenia Lasu Nadlesnictwa Krasiczyn,
ponad potowa powierzchni drzewostanow jest catkowicie zgodna z siedliskowym
typem lasu, a zatem z perspektywicznym celem gospodarczym.

Wystepujg rowniez drzewostany niezgodne z siedliskiem zwigzane przede
wszystkim z zalesieniami w okresie powojennym gruntow porolnych takimi
gatunkami jak: sosng, modrzewiem, swierkiem oraz sukcesjg olszy szarej
i brzozy, gdzie docelowo powinny by¢ drzewostany budowe, jodtowe, debowe.

Drzewostany cenne

Szczegodlne cennymi drzewostanami, w rozumieniu przyjetych kryteridéw, sg
drzewostany z gatunkami w wieku powyzej 100 lat, czyli tzw. starodrzewy. Udziat
starodrzewéw jest bardzo cenny z przyrodniczego punktu widzenia. Czesto
obszary z tzw. starodrzewami sg osrodkami koncentracji cennych gatunkéw flory
i fauny oraz miejscami kluczowymi dla zachowania réznorodnosci przyrodnicze;.

W obszarze objetym Zmiang Nr 1/2010 Studium, nie wystepujg drzewostany
cenne, o ktérych mowa wyzej.

Gatunki ptakow

Obszar objety Zmiang Nr 1/2010 Studium obejmuje strefe ostoi orlika
krzykliwego (AO89).
W sgsiedztwie wystepuje kumak gorski (1193)

W obszarze objetym Zmiang Nr 1/2010 Studium wystepuja:
[.  gatunki roslin objetych ochrona czesciowa:
m pierwiosnek lekarski (Primula veris),
m kruszyna pospolita (Frangula alnus),
m konwalia majowa (Convalaria majalis),
m zawilec zotty (Anemome ranunculoides),
II.  gatunki zwierzat chronionych:
m  kumak gorski (Bombina variegata),
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lll.  gatunki ssakow:
m wiewidrka pospolita (Sciurus vulgaris),
m kret (Talpa europaea),
m kuna lesna (Martes martes),

IV.  gatunki gaddw:

jaszczurka zwinka (Lacerta agilis),
zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix),

V. gatunki ptakow:

s6jka (Carrulius glendarius),
mazurek (Passer montanus),
sroka (Pica pica),

kos (Turdus merula),
kukutka (Cuculus canorus),
sosnéwka (Parus ater),
jastrzagb (Accipiter gentilis),
kawka (Corvus monedula),
wrobel (Passer domesticus),
wrona siwa (Corvus corone),
gawron (Corvus frugilegus),
dzieciot duzy (Dendrocopos major).
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ROZDZIAL 3
WNIOSKI!

Zmiana Nr 1/2010 Studium dotyczy terenu planowanego pod budowe
gazociggu oraz urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej gazowej, na
terenach gruntéw lesnych, zatem zamierzenie inwestycyjne nie spowoduje
znaczgcych i nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym, ze wzgledu
na stosunkowo niewielki zakres inwestyciji.

Istniejgce uwarunkowania w obszarze Zmiany Nr 1/2010 Studium, nie
bedg stanowity istotnych ograniczen w lokalizacji planowanej inwestycji, ktora
zostanie szczegotowo ustalona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzonym na potrzeby budowy infrastruktury gazowej,
w ramach zadania pod nazwg: Zagospodarowanie odwiertow gazowych
Mackowice 2-3.
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12. Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica®
12.1. Uzasadnienie Zmiany Nr 1/2010 Studium

Rada Gminy Zurawica podjeta Uchwate Nr XLVI/407/10 w dniu 10
listopada 2010r, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr
1/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowani
Przestrzennego Gminy Zurawica, dla Zagospodarowania odwiertow
gazowych Mackowice 2-3, na terenie Gminy Zurawica.

Opracowanie Zmiany Nr 1/2010 Studium wynika z faktu, iz:

m planowany do realizacji gazocigg wraz z urzgdzeniami i obiektami
infrastruktury technicznej gazowej na potrzeby Zagospodarowania
odwiertébw gazowych Mackowice 2-3, na terenie Gminy Zurawica,
wymagat bedzie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych, na cele
nielesne, zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. Zmiane przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne
dokonuje sie w trybie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny,

m Dbraku oznaczenia terenu infrastruktury technicznej na potrzeby
gazociggu, na trasie planowanej inwestycji, w czesci graficznej

obowigzujgcego Studium Uwarunkowan [ Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica,
m sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego dla potrzeb Zagospodarowania odwiertow
gazowych Mackowice 2-3, na terenie Gminy Zurawica, wymaga
uprzedniego sporzgdzenia zmiany studium, w zakresie oznaczenia
terendw infrastruktury technicznej gazowej w czesci graficznej
Studium oraz  tekscie Kierunkbw  Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy Zurawica,

m uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore stanowig, iz ustalenia
planu miejscowego muszg byC¢ zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan, w swietle braku oznaczenia w obowigzujgcym
Studium trasy przebiegu planowanego gazociggu wraz
z urzagdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej, zachodzi
konieczno$¢ dokonania Zmiany Nr 1/2010 Studium, aby opracowac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
i dokonac zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne
w obszarze infrastruktury technicznej gazowe.

...} Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
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Zmiana Nr 1/2010 Studium, uwzglednia wymogi prawne wynikajgce
z Prawa ochrony $rodowiska oraz ustawy o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Teren infrastruktury technicznej gazowej potozony jest w:

— Przemysko — Dynowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

— Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Pogérze Przemyskie” (PLB
180001),

— Obszarze majgcym znaczenie dla  Wspolnoty ,Ostoja
Przemyska”(PLH 180012)

Zmiana Nr 1/2010 Studium zostata sporzgdzona w trybie przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003r, o panowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r, Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm).

12.2. Synteza Zmiany Nr 1/2010 Studium

Zmiana Nr 1/2010 Studium obejmuje tereny potozone w granicach
administracyjnych Gminy Zurawica, na ktérej nie funkcjonujg inne
gazociggi. Jest to czes¢ inwestycji obejmujgcej zadanie pod nazwa:
Zagospodarowanie odwiertow gazowych Mackowice 2-3 na terenie
Gminy Zurawica, dla ktérego dalszy odcinek terendw infrastruktury
gazowej, potozony jest w graniach administracyjnych Gminy
Rokietnica.

Zmiana Nr 1/2010 Studium jest zgodna z Uchwatg Nr XLV1/407/10 Rady
Gminy Zurawica z dnia 10 listopada 2010r, w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Zmiany Nr 1/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, dla Zagospodarowania odwiertéw
gazowych Mackowice 2-3, na terenie Gminy Zurawica.

Zmiana Nr 1/2010 Studium dotyczy terendw uzytkéw lesnych, dla
ktorych konieczne jest dokonanie zmiany przeznaczenia na cele
nielesne, zgodnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ze wzgledu na zasieg obszaru Zmiany Nr 1/2010 Studium, nie wystgpita
petna problematyka ustalerh wymaganych dla uregulowania w Studium.

...x Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
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Zmiany dokonane dotycza:

m na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityka Przestrzenna
- struktura funkcjonalno — przestrzenna
- infrastruktura techniczna i komunikacyjna” — stanowigcym
zatgcznik do Uchwaty Nr XXXI111/358/2002 Rady Gminy Zurawica
z dnia 27 czerwca 2002r, zostat wprowadzony teren
infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem G, na potrzeby
Zagospodarowania odwiertéw gazowych Mackowice 2-3, na
terenie Gminy Zurawica,

m w tekscie Studium p.n. Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityka Przestrzenna Gminy Zurawica” —
stanowigcym zatgcznik tekstowy do Uchwaty Nr XXXI11/358/2002
Rady Gminy Zurawica z dnia 27 czerwca 2002r, zostaty
wprowadzone zapisy dopuszczajgce obszar
o symbolu G, dla potrzeb Zagospodarowania odwiertéw
gazowych Mackowice 2-3, na terenie Gminy Zurawica.

Zmiany wyrdzniono:
m w tekscie kolorem brgzowym,
m na rysunku, wprowadzajgc granice obszaru objetego zmiang
oraz symbol literowy G dla terenbw wynikajgcych z potrzeb
Zagospodarowania odwiertow gazowych Mackowice 2-3

...} Wprowadzono Zmiang Nr 1/2010 Studium Gminy Zurawica
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13. Uwarunkowania Zmiany Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica? [oraz

Zmiany Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica]®

Uwarunkowania Zmiany Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica, zostaty
sporzadzone dla terenu zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg oraz
obiektami towarzyszacymi w miejscowosci Bolestraszyce.? [Zmiana Nr
3/2019r., Studium obejmuje jedynie zmiane wskaznika powierzchni
zabudowy, zatem obejmuje zakres nie majgcy wptywu na istniejgce
uwarunkowania terenu tozsamego z terenem objetym Zmiang Nr 2/2012
Studium.]®

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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SPIS TRESCI OPRACOWANIA?

Rozdziat 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

TERENU ZABUDOWY USLUGOWEJ
Z INFRASTRUKTURA ORAZ OBIEKTAMI TOWARZYSZACYMI
W MIEJSCOWOSCI BOLESTRASZYCE DLA TERENU OBJETEGO
ZMIANA NR 2/2012 STUDIUM [ORAZ ZMIANA NR 3/2019 STUDIUM)] ®

WRAZ

1.1. Uwarunkowania — wstep
1.2.  Uwarunkowania w odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.
1.2.9.

1.2.10.

1.2.11.

1.2.12.

1.2.13.

1.2.14.

Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia teren
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego
i wymogi jego ochrony

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym
stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogdéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe

1.2.3.1. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

1.2.3.2.  Wody powierzchniowe

1.2.3.3. Wody podziemne

1.2.3.4. Tereny zalewowe

1.2.3.5. Obszary osuwiskowe

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
Uwarunkowania wynikajgce z poziomu warunkéw
i jakosci zycia mieszkancdéw, w tym ochrony ich zdrowia
Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

Uwarunkowania wynikajgce z potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow
Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow
i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych
Uwarunkowania wynikajgce z obszarow naturalnych
zagrozen geologicznych

Uwarunkowania wynikajgce z udokumentowania zt6z
kopalin oraz zasobdéw ztéz podziemnych

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terendow
i obszaréw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Rozdziat 2. ANALIZA UWARUNKOWAN. WPLYW UWARUNKOWAN NA

USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

2.1. Dotychczasowe zmiany w srodowisku
2.2.  Struktura przyrodnicza obszaru opracowani

Rozdziat 3. WNIOSKI

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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ROZDZIAL 1
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU ZABUDOWY USLUGOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA ORAZ
OBIEKTAMI TOWARZYSZACYMI W MIEJSCOWOSCI BOLESTRASZYCE,
OBJETEGO ZMIANA NR 2/2012 STUDIUM GMINY ZURAWICA?

1.1. UWARUNKOWANIA - WSTEP
Uwarunkowania rozwoju to szereg powigzanych ze sobg zjawisk majgcych

bezposredni wptyw na procesy zachodzgce w srodowisku przyrodniczym,
kulturowym i spotecznym gminy. Podczas pracy nad Zmiang Nr 2/2012 Studium
podjeto szerokg analize tych elementdw, ktdére majg najistotniejszy wptyw na
ksztattowanie sie przestrzeni gminy oraz na jakos¢ zycia mieszkancow.

Studium Gminy Zurawica zostato uchwalone Uchwatg Nr [V/16/2002 Rady
Gminy Zurawica w dniu 28 lipca 2002r.

Studium Gminy Zurawica zostato uchwalone na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994r, o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999r, Nr 15 poz.139 z pézn. zm).

Nastepnie Studium zostato zmienione w zakresie obejmujgcym
zagospodarowanie odwiertow gazowych Mackowice 2-3, w ramach Zmiany
Studium Nr 1/2010. Zmiana Nr 1/2010 Studium zostata uchwalona uchwatg Nr
XXV/142/12 Rady Gminy Zurawica z dnia 4 pazdziernika 2012r.

[W kolejnej procedurze, Studium zostalo zmienione w zakresie
obejmujgcym przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg, w ramach
Zmiany Studium Nr 2/2012. Zmiana Nr 2/2012 Studium zostata uchwalona
uchwatg Nr LIV/329/14 Rady Gminy Zurawica z dnia 9 pazdziernika 2014r.

Nastepnie Rada Gminy Zurawica podjeta uchwate Nr VIII/60/19 Rady
Gminy Zurawica z dnia 30 kwietnia 2019r., o przystgpieniu do opracowania
Zmiany Nr 3/2019 Studium, w zakresie zmniejszenia wskaznika powierzchni
zabudowy z ,70%” na zapis ,,do 70%”, wskazanego w Zmianie Nr 2/2012Studium.
Zaréwno Zmiana Nr 2/2012 Studium jak tez Zmiana Nr 3/2019 Studium, obejmuje
ten sam teren, potozony w m. Bolestraszyce.]?

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.),

Zmiana Studium nastepuje w takim trybie, w jakim jest ono uchwalone.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r, w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 po0z.1233)
- projekt studium, a wiec réwniez jego Zmiana, powinna zawieraC czesc
okreslajgcg uwarunkowania wynikajgce z art.10 ust. 2 ustawy, ktore zostaty
opisane w niniejszym opracowaniu.
Opracowanie Zmiany Nr 2/2012 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica, wynika z faktu, iz:
m planowany do zainwestowania teren wymagat bedzie zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie
z art. 7 Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie
w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o ktorym mowa w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. [Na potrzeby zmiany wielkosci
wskaznika powierzchni zabudowy, stanowigcego przedmiot Zmiany Nr
3/2019 Studium, nie wymagana jest zgoda na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne, poniewaz Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wydat stosowng zgode, podczas procedury
formalno - prawnej, sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego, o nazwie ,Bolestraszyce - 1/2012".]3

m Dbraku oznaczenia terenu zabudowy ustugowej w czesci graficznej
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Zurawica,

m sporzagdzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenu zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg oraz obiektami
towarzyszgcymi, wymaga uprzedniego sporzgdzenia zmiany Studium
w zakresie oznaczenia terenow zabudowy ustugowej wraz
z infrastrukturg oraz obiektami towarzyszgcymi w czesci graficznej
Studium oraz w tekscie Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

i Polityki Przestrzennej Gminy Zurawica,

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
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m uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore stanowig, iz ustalenia planu
miejscowego muszg by¢ zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan,
w swietle braku oznaczenia w obowigzujgcym Studium terenu zabudowy
ustugowej w miejscowosci Bolestraszyce, zachodzi koniecznosc¢
dokonania Zmiany Nr 2/2012 Studium, aby opracowac¢ miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego i dokona¢ zmiany przeznaczenia
gruntéow rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w obszarze oznaczonym

symbolem U na rysunku Studium. ?

[Opracowanie Zmiany Nr 3/2019 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica, wynika z potrzeby
zmniejszenia wskaznika powierzchni zabudowy zapisanego w tresci Zmiany Nr
2/2012 Studium, dla terenu ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, dla
umozliwienia racjonalnego zagospodarowania terenu, w oparciu o faktyczne

potrzeby inwestycyjne.

m uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowig, iz ustalenia planu
miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan,
zachodzi konieczno$¢ dokonania Zmiany Nr 3/2019 Studium, aby
nastepnie opracowaé¢ Zmiane Nr 1/2019 MPZP, o nazwie ,Bolestraszyce
1/2012”, w obszarze catego terenu obowigzujgcego w planie miejscowym,
w czesci dotyczgcej zmniejszenia minimalnego wskaznika powierzchni

zabudowy.]®

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
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1.2. UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA NR 2/2012 STUDIUM? [ORAZ ZMIANA NR 3/2019 STUDIUM) 3
1.2.1 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA

TERENU?

Teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019]3 potozony
jest w obszarach rolnych, w stanie istniejagcym wykorzystywanych jako uprawy
sadownicze.

Teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium [i jednoczes$nie Zmiang Nr 3/2019]°
sgsiaduje z terenem kolejowym (stacja przetadunkowa Zurawica-Rozrzgdowa),
terenem produkcyjno-ustugowo- przemystowym wraz z obiektami i urzgdzeniami
technicznymi  przemystowymi, magazynami, skfadami itp., jak rowniez
istniejgcymi uprawami sadowniczymi.

Planowana nowa funkcja terenu objeta Zmiang Nr 2/2012 Studium stanowi
rozszerzenie istniejgcej i przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugowo-
przemystowej w rejonie stacji przetadunkowej Zurawica-Rozrzadowa, [przy czym
Zmiana Nr 3/2019 Studium skutkowaé bedzie zmniejszeniem wspoétczynnika
wielkosci powierzchni zabudowy, wskazanego w Zmianie Nr 2/2012 Studium.]?

Planowana do realizacji inwestycja wymagac¢ bedzie dokonania zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie z art. 7
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. [Zmiana w/w wskaznika zawarta
w tresci Zmiany Nr 3/2019 Studium, nie bedzie skutkowa¢ potrzebg uzyskania
zgody wiasciwego organu na zmiane przeznaczenia gruntow klas chronionych
na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz zgoda zostata wydana podczas
opracowania MPZP, o nazwie ,Bolestraszyce 1/2012” i nadal obowigzuje.]?

Dalsze rozszerzenie terendw przemystowych w sgsiedztwie juz utrwalonej funkcji
przemystowej przyczyni sie do dalszego gospodarczego rozwoju gminy oraz
regionu.

1.2.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY?

Zmiana Nr 2/2012 [oraz Zmiana Nr 3/2019]3 Studium Gminy Zurawica nie
spowoduje znaczgcego naruszenia tadu przestrzennego terenu, poniewaz teren
objety zmiang sagsiaduje z terenami produkcyjno-ustugowo-przemystowymi, na
ktérych wybudowane zostaty przed laty obiekty i urzgdzenia techniczne,
przemystowe, magazyny, sktady itp. Rozszerzenie funkcji ustugowej w zakresie
objetym Zmiang Nr 2/2012 Studium [wraz ze Zmiang Nr 3/2019]3 stanowi dalszy
naturalny rozwéj funkcji utrwalanej przed laty.

[Zmiana Nr 3/2019 Studium, polega na zmniejszeniu wskaznika
powierzchni zabudowy z wielkosci ,70%”, na wielko$¢ ,do 70%”.]3

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
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Nowe obiekty budowlane, ktére powstang w obszarze objetym Zmiang Nr 2/2012
Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019]° zostang wkomponowane w istniejgce
w sgsiedztwie zainwestowanie przemystowe.

Uwzgledniajgc obecne mozliwosci techniczne i rozwigzania formy
architektonicznej planowanych obiektéw budowlanych, nalezy przyjac, iz obiekty
te swojg nowoczesng formg poprawig walory przestrzenne terenu juz
zainwestowanego bowiem stanowi¢ bedg catos¢ funkcjonalno-przestrzenna.

1.2.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO?

W obszarze objetym Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019]°
nie funkcjonujg zadne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach

ustawy o ochronie przyrody.
1.2.3.1. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA?

Teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019]3 nie
stanowi gruntéw lesnych o uzytku Ls. Ponadto w najblizszym sgsiedztwie nie
wystepujg grunty lesne o uzytku Ls, ani tez grunty rolne zadrzewione o uzytku
Lz. Teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019 Studium]?
stanowi w wiekszosci teren gruntéw rolnych klasy 1 i Il objetych ochrong prawna.
Pomimo, iz na gruntach opracowania Zmiany Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiany
Nr 3/2019]° znajdujg sie grunty rolne o wysokiej klasie bonitacyjnej, to jednak
w stanie istniejgcym grunty te nie sg uprawiane rolniczo, tylko zostaty
zagospodarowane jako sady stanowigce czes¢ specjalistycznego gospodarstwa
sadowniczego.

Zatem grunty te z rolniczego punktu widzenia czesciowo utracity swojg warto$¢
sprzyjajgcg uprawie rolnej i osigganiu wysokich wskaznikoéw produkc;ji rolnej.

Zmiana Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiana Nr 3/2019 Studium]®* Gminy
Zurawica ze wzgledu na istniejgce nasadzenia drzewami owocowymi oraz
powierzchnie terenu planowanego pod przyszte zainwestowanie ustugowe nie
spowoduje znaczgcych negatywnych skutkdéw uszczuplajgcych rolniczg
przestrzen produkcyjng w skali gminy.

1.2.3.2.  WODY POWIERZCHNIOWE?

Teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019 Studium]?
nalezy do zlewni Sanu, ktory przeptywa w odlegtosci okoto 2,50km od terenu
objetego zmiana.

W odlegtosci okoto 0,7km na zachdd od terenu objetego Zmiang Nr 2/2012
Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019 Studium]3 przeptywa struga Zurawianka.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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1.2.3.3.  WODY PODZIEMNE?

Teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019Studium]?,

nalezy do zlewni rzeki San, obejmujgc czwartorzedowy poziom wodonosny, ktéry
budujg osady rzeczne doliny Sanu. Poziom wodonosny wystepuje na ogét na
gtebokosci od 5,0 do 10,0m, ponizej powierzchni terenu.
Znaczna czesc¢ analizowanego terenu nie posiada interpretacji hydrogeologicznej
i traktowana jest jako bezwodna, pomimo wystepowania na tym obszarze
poziomow wodonosnych. W rejonach wodonosnych jako bezwodne mogag
wystepowaé miejsca, gdzie gtebokos¢ wystepowania gtéwnego poziomu
uzytkowego wynosi¢ moze do 2,0m.

1.2.3.4. TERENY ZALEWOWE?

Na podstawie materiatow kartograficznych — ,Obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig w zlewni San”, stanowigcych integralng czes¢ Studium
Ochrony Przeciwpowodziowej Etap | — mozna stwierdzi¢, ze teren objety Zmiang
Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019Studium]®, nie znajduje sie
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig.

1.2.3.5. OBSZARY OSUWISKOWE?

Zmiana Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiana Nr 3/2019 Studium]®, obejmuije
tereny poza udokumentowanymi terenami osuwiskowymi lub predysponowanymi
do osuwania sie¢ mas ziemi.

1.2.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ?

Na obszarze objetym Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019
Studium]?® nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, objete
ochrong konserwatorskg zabytkow ani tez obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

Na tym terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne, a sam teren nie jest
objety zadng z form ochrony konserwatora zabytkow.

Na obszarze objetym Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019]3 nie
wystepujg zadne obiekty w tym obiekty stanowigce dobra kultury wspétczesnej.
Zmiana Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiana Nr 3/2019Studium]® nie spowoduje
zatem naruszenia dobr kultury w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
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1.2.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POZIOMU WARUNKOW
I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA?

Na obszarze Zmiany Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiany Nr 3/2019Studium]?
nie wystepujg zagrozenia dla ludzi i mienia, wynikajgce z rozszerzenia sgsiedniej
funkcji produkcyjno-ustugowo-przemystowej. Zaréwno istniejagce w sagsiedztwie
obiekty stacji przetadunkowej Zurawica-Rozrzadowa, jak rowniez nowe obiekty
planowane w granicach Zmiany Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiany Nr 3/2019
Studium]® nie spowodujg zagrozenia dla zycia i mienia ludnosci, bowiem sg to
tereny potozone w znaczgcym oddaleniu od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
a charakter planowanej funkcji ustugowej nie jest zaliczany do moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw
prawa.

1.2.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA2

Przyjeta funkcja ustugowa wraz 2z infrastrukturg oraz obiektami
towarzyszacymi na obszarze Zmiany Nr 2/2010 Studium [oraz Zmiany Nr
3/2019Studium]® nie spowoduje zagrozenia dla ludzi i ich mienia.

Obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i bazy nie spowodujg powaznej awarii
W rozumieniu przepisow prawa.

1.2.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE 4 POTRZEBY
I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY?

Gmina Zurawica potrzebuje zapewnienia nowych miejsc pracy, poprawy
warunkéw zycia, poprawy warunkéw komunikacji, rozwoju infrastruktury oraz
dalszych terendw inwestycyjnych.

Teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium [wraz ze Zmiang Nr 3/2019
Studium]® spetnia kryterium rozszerzenia terenéw inwestycyjnych, dalszego
rozwoju gospodarczego gminy, ktory jest szansg zatrudnienia pewnej liczby
mieszkancow nie tylko w czasie budowy obiektéw budowlanych ale przede
wszystkim eksploatacji obiektow i urzgdzen.

1.2.8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW?

W granicach opracowania Zmiany Nr 2/2012 Studium potozone sg grunty
bedace wtasnoscig osoby fizycznej. [Od czasu zakonczenia procedury Zmiany
Nr 2/2012Studium, do czasu rozpoczecia toku formalno-prawnego Zmiany Nr
3/2019 Studium, nastgpita zmiana tytutu witasnosci terenu. Osoba fizyczna
dokonata sprzedazy gruntéw na rzecz podmiotu gospodarczego planujgcego
realizacje inwestycji, w kierunku ustugowym3.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
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Bez wzgledu na stan prawny wifadajgcego terenem objetym Zmiang
Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019]3, Rada Gminy Zurawica dziatajgc
w ramach tzw. Wiadztwa planistycznego moze dokonywaé¢ zmiany
dotychczasowego przeznaczenia | zagospodarowania terenu, w sposob
sprzyjajgcy dalszemu rozwojowi gospodarczemu gminy.

1.2.9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH?

W obszarze opracowania Zmiany Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiany Nr
3/2019 Studium]® nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie
przepisow odrebnych.

1.2.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLGICZNYCH?

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiany Nr
3/2019 Studium]® stanowi obszar potozony poza terenami osuwiskowymi oraz
poza terenami predysponowanymi do osuwania sie mas ziemnych. Jest to teren
zupetnie ptaski oraz sgsiaduje z terenami nie stanowigcymi jakichkolwiek
osuwisk.

1.2.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANIA
Zt OZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW ZtOZ PODZIEMNYCH?

Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 2/2012 Studium nie stanowi
udokumentowanych zt6z kopalin podstawowych i pospolitych, w rozumieniu
przepisow odrebnych. [Od czasu zakonczenia procedury Zmiany Nr
2/2012Studium, do czasu rozpoczecia toku formalno-prawnego Zmiany Nr
3/2019 Studium, zostato  udokumentowane zitoze kopaliny gazu ziemnego
o nazwie ,Buszkowiczki (Przemysl).]®

1.2.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH WYZNACZONYCH

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH?
W obszarze objetym Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz w zakresie Zmiany
Nr 3/2019 Studium]® wystepujg tereny i obszary gornicze ustanowione na
podstawie przepisow odrebnych, o nazwie ,PrzemysI”, dla ktérego Rada Gminy
Zurawica uchwatg nr XIV/135/04 z dnia 29.04.2004r, odstgpita od sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
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1.2.13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI?

W obszarze objetym Zmiang Nr 2/2012 Studium [bedgcym tozsamym
terenem objetym Zmiang Nr 3/2019]® funkcjonujg napowietrzne sieci
energetyczne WN i SN posadowione na stupach zelbetowych. Niektére odcinki
sieci oraz co najmniej 2 stupy stanowig kolizje z planowanym
zagospodarowaniem, zatem winny by¢ przebudowane na warunkach wtasciciela
sieci. Drugim istotnym elementem jest potrzeba budowy odcinka toréw
kolejowych wraz z bocznicg kolejowa, w nawigzaniu do istniejgcego uktadu
komunikacji kolejowej, na warunkach wtadajgcego terenem kolejowym.

1.2.14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH?

Teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium [wraz ze Zmiang Nr 3/2019
Studium]® obejmuje obszar dalszego rozwoju sgsiedniej funkcji produkcyjno-
ustugowo-przemystowej jako kontynuacji funkcji utrwalonej w terenie
prowadzonej dziatalnosci.

Planowana w granicach Zmiany Nr 2/2012 Studium funkcja posiada charakter
komercyjny.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
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ROZDZIAL 2
ANALIZA UWARUNKOWAN
WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO?

2.1. DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKU?

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) —
w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z powotanego przepisu
prawa.

Zmiana Studium dokonywana jest w takim samym trybie jak opracowanie

Studium. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby Zmiany Nr 2/2012 Studium
dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia w opracowanym
dokumencie. [Zmiana Nr 3/2019 Studium dotyczy tego samego terenu, ktory byt
przedmiotem Zmiany Nr 2/2012Studium, jednak obejmuje jedynie zmiane czesci
tekstowej, wytacznie w zakresie wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy
z wielkosci ,70%” na wielko$¢ ,do 70%”.]3
Opisane i przeanalizowane uwarunkowania obejmujg teren Zmiany Nr 2/2012
Studium na tle dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu
w granicach opracowania.
Na potrzeby opisu i analizy uwarunkowan, zostata dokonana analiza
Ekofizjografii oraz Prognozy oddziatywania na Srodowisko, sporzgdzonej na
potrzeby Zmiany Nr 2/2012 Studium [oraz na potrzeby i w zakresie Zmiany Nr
3/2019 Studium]?.

Zaréwno dokonana analiza sporzgdzona na podstawie w/w dokumentow,
jak rowniez analiza obowigzujgcych przepisbw prawnych w kontekscie
planowanego nowego sposobu zagospodarowania terenu wykazata, ze
planowana Zmiana Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiana Nr 3/2019 Studium]®
w granicach wskazanych w Uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia Zmiany Nr
2/2012 Studium [oraz Zmiany Nr 3/2019 Studium]®, nie spowoduje istotnych
zmian w srodowisku tak przyrodniczym jak tez kulturowym.

Roboty budowlane obejmujgce planowane obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej i drogowej stanowi¢ beda roziozong w czasie
ucigzliwos¢ jednak zasieg i zakres ucigzliwosci nie spowoduje przekroczenia
norm dopuszczalnych w zakresie emisji hatasu kierowanego do srodowiska,
emisji zanieczyszczen kierowanych do $rodowiska. Roboty budowlane nie
spowodujg zmiany rzezby terenu.

Drzewa owocowe znajdujgce sie w granicach Zmiany Nr 2/2012 Studium
zostang usuniete i przeniesione na inne miejsce. Jest to mozliwe poniewaz jest
to stosunkowo mtody sad, prowadzony w sposéb profesjonalny.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
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2.2.  STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA?

W obszarze objetym Zmiang Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiang Nr 3/2019
Studium]® nie funkcjonujg zadne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach ustawy o ochronie przyrody.

ROZDZIAL 3
WNIOSKI?

Zmiana Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica dotyczy terenu planowanej
zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg oraz obiektami towarzyszgacymi na
terenach oznaczonych w ewidencji gruntéw jako Rl i RIl, w stanie istniejgcym na
terenach upraw sadowniczych, nie spowoduje znaczgcych zmian w Srodowisku
przyrodniczym, ze wzgledu na stosunkowo niewielki zakres planowanego
przedsiewziecia.

Grunty rolne klasy chronionej zostaty juz czesciowo zdegradowane istniejgcymi
nasadzeniem sadowniczym i w chwili obecnej nie stanowig juz tak znaczgcej
wartosci bonitacyjnej. Planowany sposob zagospodarowania terenu w granicach
Zmiany Nr 2/2012 Studium, [bedgcym tym samym terenem, ktérego dotyczy
Zmiana Nr 3/2019 Studium]?, stanowi kontynuacje funkcji sgsiedniej w obszarze
stacji przetadunkowej Zurawica-Rozrzadowa.

Istniejgce uwarunkowania w obszarze Zmiany Nr 2/2012 Studium [oraz Zmiany
Nr 3/2019 Studium]?, nie bedg stanowity istotnych ograniczen w lokalizacji
planowanej funkcji ktéra zostanie szczegétowo ustalona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonym na potrzeby utworzenia
nowych terendw inwestycyjnych. [Zmiana Nr 3/2019 Studium skutkuje potrzebg
zmiany obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, o nazwie ,Bolestraszyce 1/2012”, w zakresie zmiany
minimalnego wskaznika powierzchni zabudowy terenu ustugowego.]?

14.Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 2/2012 [oraz Zmiany Nr 3/2019]3
Studium Gminy Zurawica?

14.1. Uzasadnienie Zmiany Nr 2/2012 [oraz Zmiany Nr 3/2019]3
Studium
Rada Gminy Zurawica podjeta Uchwate Nr XXVI/166/12 w dniu
15 listopada 2012r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 2/2012
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowani Przestrzennego Gminy
Zurawica, dla terenu zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg oraz obiektami
towarzyszacymi w miejscowosci Bolestraszyce Gmina Zurawica.2 [Po
zakonczeniu toku formalno-prawnego Zmiany Nr 2/2012 Studium inwestor
zweryfikowat swoje dziatania inwestycyjne i wowczas kierujgc sie wzgledami
ekonomicznymi postanowit zmniejszy¢ zakres wczesniej planowanych inwestycji.
Sytuacja ta skutkowata potrzebg zmniejszenia wielkosci minimalnego wskaznika
zabudowy z ,70%” na wielkos¢ ,do 70%”. W zwigzku z powyzszym rozpoczeta
zostata procedura Zmiany Nr 3/2019 Studium.]?

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
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[W ramach tej procedury Rada Gminy Zurawica podjeta Uchwate Nr VIII/60/19
w dniu 30 kwietnia 2019r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr
3/2019 Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowani Przestrzennego
Gminy Zurawica w zakresie zmiany wskaznika powierzchni zabudowy z ,70%”
na wielko$¢ ,do 70%”.]3

Zmiana Nr 2/2012 [oraz Zmiana Nr 3/2019]° Studium uwzglednia wymogi
prawne wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r, Prawo ochrony
srodowiska (j.t. Dz. U. 2008 nr 25 poz. 150, z p6zn. zm.), oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r, o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (j.t. z 2013r, Dz. U. poz. 1235, z p6zn. zm.).

Teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium potozony jest poza formami

ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody.
[Zmiana Nr 3/2019 Studium nie wprowadza zadnych zmian w zakresie terenéw
chronionych.]?
Zmiana Nr 2/2012 [oraz Zmiana Nr 3/2019]® Studium zostata sporzgdzona
w trybie przepisbw ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.),
zachowujgc tok formalno-prawny zgodnie z przepisami prawa.

14.2. Synteza Zmiany Nr 2/2012 [oraz Zmiany Nr 3/2019]° Studium

Zmiana Nr 2/2012 Studium obejmuje tereny potozone w granicach
administracyjnych Gminy Zurawica, sgsiadujgce z terenem produkcyjno-
ustugowo-przemystowym w sgsiedztwie terenu kolejowego Zurawica-
Rozrzgdowa. Teren sgsiedni stanowi magazyny, sktady, obiekty i urzgdzenia
techniczne, zatem teren objety Zmiang Nr 2/2012 Studium stanowi kontynuacje
funkcji utrwalonej sgsiedniej. [Zmiana Nr 3/2019 Studium obejmuje ten sam
teren, ktory byt przedmiotem Zmiany Nr 2/2012 Studium i stanowi jedynie
zmniejszenie wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy z ,70%” na wielkosc
,do 70%".]3

Zmiana Nr 2/2012 Studium jest zgodna z Uchwatg Nr XXVI1/166/12 Rady
Gminy Zurawica z dnia 15 listopada 2012r, w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Zmiany Nr 2/2012 Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zurawica.

[Zmiana Nr 3/2019 jest zgodna z Uchwatg Nr VIII/60/19 Rady Gminy
Zurawica z dnia 30 kwietnia 2019r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Zmiany Nr 3/2019 Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowani
Przestrzennego Gminy Zurawica.]?

Zmiana Nr 2/2012 Studium dotyczy terenow uzytkéw rolnych klasy | i Il
objetych ochrong prawng dla ktérych konieczne jest dokonanie zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Podczas procedury formalno-
prawnej opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt Strona 100



78

[Zmiana Nr 3/2019 Studium nie wymaga uzyskania zgodny Ministra
Rolnictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klas chronionych na cele
nierolnicze i nielesne, bowiem zgoda zostata uzyskana podczas procedury
formalno- prawnej sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, o nazwie ,Bolestraszyce 1/2012”, terenu potozonego w gminie
Zurawica. Zgoda powyzsza jest obowigzujgca.]?

Ze wzgledu na zasieg obszaru Zmiany Nr 2/2012, [zakres Zmiany Nr 3/2019]3
Studium oraz miejsce lokalizacji nowej funkcji, nie wystgpita petna problematyka
ustalen wymaganych dla uregulowania w Studium.

Zmiany dokonane dotycza:

m na rysunku Studium ~Kierunki Zagospodarowania

Przestrzennego i Polityka Przestrzenna”

- struktura funkcjonalno — przestrzenna,

- infrastruktura techniczna i komunikacyjna — stanowigcym
zatgcznik do Uchwaty Nr XXXI11/358/2002 Rady Gminy Zurawica
z dnia 27 czerwca 2002r, ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr
XXV/142/12 Rady Gminy Zurawica z dnia
4 pazdziernika 2012r, zostat wprowadzony teren zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem U, barwg czerwong,

m w tekscie Studium p.n. ,Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityka Przestrzenna Gminy Zurawica” —
stanowigcym zatgcznik tekstowy do Uchwaty
Nr XXXI11/358/2002 Rady Gminy Zurawica z dnia 27 czerwca
2002r ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr XXV/142/12 Rady
Gminy Zurawica z dnia 4 pazdziernika 2012r, zostaty
wprowadzone zapisy dopuszczajgce obszaru o symbolu U, dla
potrzeb zabudowy ustugowej wraz =z infrastrukturg oraz
obiektami towarzyszgcymi.

m [w tekscie Studium p.n. ,Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityka Przestrzenna Gminy Zurawica” —
stanowigcym zatgcznik tekstowy do Uchwaty
Nr XXXI11/358/2002 Rady Gminy Zurawica z dnia 27 czerwca
2002r. ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr XXV/142/12 Rady
Gminy Zurawica z dnia 4 pazdziernika 2012r., oraz Zmiang
uchwalong Uchwatg Nr LIV/329/14 Rady Gminy Zurawica z dnia
9 pazdziernika 2014r. zostaty wprowadzone zapisy dotyczgce
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania jako zapisy
odnoszgce sie do uwarunkowan terenu. W czesci tekstowej
,Kierunkdw” zostat wprowadzony zapis zmniejszajgcy wielko$¢
wskaznika powierzchni zabudowy z dotychczasowego ,70%” na
zapis ,minimum do 70%".]®

...2 Wprowadzono Zmiang Nr 2/2012 Studium Gminy Zurawica
...3 Wprowadzono Zmiang Nr 3/2019 Studium Gminy Zurawica
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Zmiany wyroézniono:

m na rysunkach Studium, wprowadzajgc granice obszaru objetego
Zmiang Nr 2/2012 oraz symbolu literowego U oraz barwg
czerwong

m W tekscie Studium, wprowadzajgc zapisy kolorem fioletowym,

w tekscie Studium, wprowadzajgc zapisy w nawiasie klamrowym
z indeksem ° [...]°, w kolorze czerwonym.?
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[15. Uwarunkowania Zmiany Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica]*

[Uwarunkowania Zmiany Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica, zostaty
sporzgdzone dla terenu zabudowy przemystowej na potrzeby rozbudowy
,Kopalni Gazu Ziemnego Mackowice”, rozbudowy obiektow i urzgdzen
technicznych zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego w miejscowosci
Mackowice.]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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SPIS TRESCI OPRACOWANIA*

[Rozdziat 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU ZABUDOWY PRZEMYStOWEJ NA
POTRZEBY ,,KOPALNI GAZU ZIEMNEGO MACKOWICE” , w tym
EKSLOATACJI GAZU ZIEMNEGO W MIEJSCOWOSCI MACKOWICE DLA
TERENU OBJETEGO ZMIANA NR 4/2020 STUDIUM]*

1.1. Uwarunkowania — wstep

1.2. Uwarunkowania w odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium

1.2.1.  Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia teren.

1.2.2.  Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogi
jego ochrony.

1.2.3.  Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy, sytuacji spoteczne;j,
gospodarczej i przestrzennej z uwzglednieniem obszaréw
funkcjonalnych.

1.2.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw
wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowe.
1.2.4.1. Rolniczailesna przestrzen produkcyjna.
1.2.4.2. Wody powierzchniowe.
1.2.4.3. Wody podziemne.
1.2.4.4. Tereny zalewowe.
1.2.4.5. Obszary osuwiskowe.

1.2.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1.2.6. Uwarunkowania wynikajgce z poziomu warunkéw i jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

1.2.7. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia.

1.2.8.  Uwarunkowania wynikajgce z potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

1.2.9.  Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw.

1.2.10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

1.2.11. Uwarunkowania wynikajgce z obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych.

1.2.12. Uwarunkowania wynikajgce z udokumentowania zt6z kopalin oraz
zasobdw ztéz podziemnych.

1.2.13. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenow i obszaréw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

1.2.14. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

1.2.15. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

[Rozdziat 2. ANALIZA UWARUNKOWAN. WPLYW UWARUNKOWAN NA
USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO]*

2.1. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku.

2.2. Struktura przyrodnicza obszaru opracowania.

[Rozdziat 3. WNIOSKIJ*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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ROZDZIAL 1
[UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU ZABUDOWY PRZEMYSLOWEJ NA POTRZEBY ROZBUDOWY
~KOPALNI GAZU ZIEMNEGO MACKOWICE”, W TYM EKSPLOATACJI GAZU
ZIEMNEGO W MIEJSCOWOSCI MACKOWICE, OBJETEGO ZMIANA NR
4/2020 STUDIUM GMINY ZURAWICA]*

1.1. UWARUNKOWANIA — WSTEP

[Uwarunkowania rozwoju to szereg powigzanych ze sobg zjawisk majgcych
bezposredni wptyw na procesy zachodzgce w Srodowisku przyrodniczym,
kulturowym i spotecznym gminy. Podczas pracy nad Zmiang Nr 4/2020 Studium
podjeto szerokg analize tych elementdw, ktdére majg najistotniejszy wptyw na
ksztattowanie sie przestrzeni gminy oraz na jakos¢ zycia mieszkancow.

Studium Gminy Zurawica zostato uchwalone Uchwatg Nr [V/16/2002 Rady
Gminy Zurawica w dniu 28 lipca 2002r.

Studium Gminy Zurawica zostato uchwalone na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994r., o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999r., Nr 15 p0z.139 z pézn. zm).

Nastepnie Studium zostato zmienione w zakresie obejmujgcym
zagospodarowanie odwiertow gazowych Mackowice 2-3, w ramach Zmiany
Studium Nr 1/2010. Zmiana Nr 1/2010 Studium zostata uchwalona uchwatg
Nr XXV/142/12 Rady Gminy Zurawica z dnia 4 pazdziernika 2012r.

W kolejnej procedurze, Studium zostato zmienione w zakresie obejmujgcym
przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugowg, w ramach Zmiany Studium
Nr 2/2012. Zmiana Nr 2/2012 Studium zostata uchwalona uchwatg Nr LIV/329/14
Rady Gminy Zurawica z dnia 9 pazdziernika 2014r. Kolejno Studium zostato
zmienione w zakresie zmniejszenia wskaznika powierzchni zabudowy z ,70%”
na zapis ,do 70%”, wskazanego w Zmianie Nr 2/2012Studium. Zaréwno Zmiana
Nr 2/2012 Studium jak tez Zmiana Nr 3/2019 Studium, obejmuje ten sam teren,
potozony w miejscowosci Bolestraszyce. Zmiana Nr 3/2019 Studium zostata
uchwalona uchwatg Nr XX/152/20 Rady Gminy Zurawica z dnia 21 lutego 2020r.

Nastepnie Rada Gminy Zurawica podjeta uchwate Nr LVIII/368/18 Rady
Gminy Zurawica z dnia 27 wrzeénia 2018r., o przystgpieniu do opracowania
Zmiany Studium, w zakresie obejmujgcym przeznaczenie terenow pod
zabudowe przemystowg na potrzeby dalszej rozbudowy ,Kopalni gazu ziemnego
Mackowice”, w tym eksploatacji gazu ziemnego — instalacja zattaczania wody
ztozowej (zbiorniki technologiczne, budynek ttoczni, kottownia technologiczna,
utwardzone drogi i place) oraz rozbudowa istniejgcej instalacji ttoczni gazu,
w miejscowosci Mackowice w ramach Zmiany Nr 4/2020 Studium.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.),
Zmiana Studium nastepuje w takim trybie, w jakim jest ono uchwalone.]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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[Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r., w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 p0z.1233)
- projekt studium, a wiec réwniez jego Zmiana, powinna zawieraC czesc
okreslajgcg uwarunkowania wynikajgce z art.10 ust. 2 ustawy, ktére zostaty
opisane w niniejszym opracowaniu.
Opracowanie Zmiany Nr 4/2020 Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica, wynika z faktu, iz:

» planowany do zainwestowania teren wymagat bedzie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie
z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych. Zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne dokonuje sie w trybie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o ktérym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

» pbraku oznaczenia terenu zabudowy przemystowej w czesci graficznej
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zurawica,

» sporzgdzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
terenu zabudowy przemystowej na potrzeby dalszej rozbudowy ,Kopalni
gazu ziemnego Mackowice”, w tym eksploatacji gazu ziemnego, wymaga
uprzedniego sporzgdzenia zmiany Studium w zakresie oznaczenia terenéw
zabudowy przemystowej w czesci graficznej Studium oraz w tekscie
Kierunkdbw Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki Przestrzennej
Gminy Zurawica,

= uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore stanowig, iz ustalenia planu
miejscowego muszg byC zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan,
w Swietle braku oznaczenia w obowigzujgcym Studium terenu zabudowy
przemystowej w miejscowosci Mackowice, zachodzi koniecznos¢
dokonania Zmiany Nr 4/2020 Studium, aby opracowa¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego i dokona¢ zmiany przeznaczenia
gruntéow rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w obszarze oznaczonym
symbolem P na rysunku Studium.]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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1.2. | [UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA NR 4/2020 STUDIUMJ"

1.2.1. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU]*

[Teren objety Zmiang Nr 4/2020 Studium potozony jest w obszarach
czesdciowo zainwestowanych obiektami istniejgcej ,Kopalni Gazu Ziemnego
Mackowice” oraz czesciowo w terenach rolnych, ktore w stanie istniejgcym
niewykorzystywane sg jako uprawy rolne. W stanie istniejgcym w granicach
opracowania Zmiany Nr 4/2020 Studium znajduje sie kompleks przemystowy
wraz z obiektami gospodarczymi oraz technicznymi infrastruktury gazowe.
Planowana nowa funkcja terenu objeta Zmiang Nr 4/2020 Studium stanowi
rozszerzenie i kontynuacje istniejgcej funkciji.

Planowana do realizacji inwestycja wymagac¢ bedzie dokonania zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie z art. 7
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Dalsze rozszerzenie terendw przemystowych w sgsiedztwie juz utrwalonej funkcji
przemystowej przyczyni sie do dalszego gospodarczego rozwoju gminy oraz
regionu.]*

1.2.2. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY]*

[Zmiana Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica nie spowoduje znaczgcego

naruszenia tadu przestrzennego terenu, poniewaz teren objety zmiang obejmuje
obiekty i urzgdzenia ,Kopalni Gazu Ziemnego Mackowice) czyli czesciowo
obejmuje tereny przemystowe na ktorych wybudowane zostaty przed laty
obiekty i urzgdzenia techniczne zwigzane z gospodarkg gazowg tj. obiekty,
przemystowe, magazyny, sktady itp. obiekty niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania kopalni. Rozszerzenie funkcji przemystowej na potrzeby dalszej
rozbudowy kopalni w tym eksploatacji gazu ziemnego w zakresie objetym Zmiang
Nr 4/2020 Studium stanowi dalszy naturalny rozwoj funkcji utrwalanej przed laty.
Nowe obiekty budowlane, ktére powstang w obszarze objetym Zmiang Nr 4/2020
Studium zostang wkomponowane i funkcjonalnie powigzane z obiektami
przemystowymi istniejgcymi.
Uwzgledniajgc obecne mozliwosci techniczne i rozwigzania formy
architektonicznej planowanych obiektéw budowlanych, nalezy przyjac, iz obiekty
te swojg nowoczesng formg nie pogorszg waloréw przestrzennych terenu juz
zainwestowanego, bowiem w przysziosci stanowi¢ bedg catos¢ funkcjonalno-
przestrzenng terenu przemystu gazowego.]*

... Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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1.2.3. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY, SYTUACJI
SPOLECZNEJ, GOSPODARCZEJ | PRZESTRZENNEJ Z
UWZGLEDNIENIEM OBSZAROW FUNKCJONALNYCH]*

[Na podstawie Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Gminy
Zurawica na lata 2012-2020 zostata okreslona misja Strategii, ktéra brzmi:
— Wyréwnanie poziomu dostepnosci do podstawowej infrastruktury technicznej
we wszystkich sotectwach, przy wykorzystaniu zasobéw wewnetrznych
i Srodkow zewnetrznych (krajowych i zagranicznych).
— Stworzenie optymalnych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci w sferze
turystyki i rekreacji oraz handlu i ustug.
— Dazenie do poprawy stanu infrastruktury spoteczne;.
— Ochrona istniejgcych zasobdw kulturowo - historycznych i przyrodniczych.
— Wazrost aktywnosci mieszkancow w zyciu spoteczno—kulturalnym Gminy
Zurawica.
Tak zdefiniowana misja spetnia funkcje wyznacznika podstawowych kierunkow
prac nad okresleniem celéw strategicznych rozwoju Gminy Zurawica oraz celéw
operacyjnych. Misja opierac sie bedzie o realizacje przedsiewziec¢, dla ktorych
wyznaczono gtéwne KIERUNKI ROZWOQOJU:
1. GOSPODARKA — cel strategiczny: Wszechstronne i trwate wspieranie rozwoju
gospodarczego w oparciu o istniejgcy potencjat srodowiska i mieszkancow
zapewniajgcy odpowiednig liczbe miejsc
pracy oraz efektywne funkcjonowanie podmiotéw gospodarczych.
2. OCHRONA SRODOWISKA — cel strategiczny: Wspieranie dziatan w zakresie
ochrony srodowiska.
3. TURYSTYKA — cel strategiczny: Wspieranie dziatan w zakresie ochrony
Srodowiska.
4. ROLNICTWO - cel strategiczny: Wspieranie rolnictwa oraz dziatan w zakresie
ekoprodukgciji.
5. ROZWOJ KAPITALU LUDZKIEGO - cel strategiczny: Zaspokojenie potrzeb
mieszkancow w zakresie ustug spotecznych, obejmujgcych
sfere kulturalng, edukacyjng, rekreacyjng, sportowa, zdrowotng oraz pomoc
spoteczna.
Z uwagi na charakter Zmiany Nr 4/2020 Studium (budowa infrastruktury
technicznej gazowej), realizacja jej zatozeh nie stanowi zagrozenia dla
osiggniecia misji i celow strategicznych okreslonych w Strategii Rozwoju
Spoteczno-Gospodarczej Gminy Zurawica]*

... Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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1.2.4. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY

| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO]*

[W obszarze objetym Zmiang Nr 4/2020 Studium nie funkcjonujg zadne
formy ochrony przyrody, o ktdorych mowa w przepisach ustawy o ochronie
przyrody.]*

1.2.4.1. | [ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNAJ*

[Teren objety Zmiang Nr 4/2020 Studium nie stanowi gruntéw lesnych
o uzytku Ls, ani tez gruntéw rolnych zadrzewionych o uzytku Lz. Teren objety
Zmiang Nr 4/2020 Studium stanowi teren gruntow rolnych klasy Il objetych
ochrong prawng.
Pomimo, iz teren Zmiany Nr 4/2020 obejmuje grunty rolne o wysokiej Il klasie
bonitacyjnej, to jednak w stanie istniejgcym grunty te nie sg uprawiane rolniczo,
a czesé terenu zostata zabudowana kompleksem przemystowym: ,Kopalni Gazu
Ziemnego Mackowice”. Na pozostatym terenie gruntéw Il klasy, planowana jest
dalsza rozbudowa kompleksu przemystu gazowego.

Zmiana Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica ze wzgledu na powierzchnie
terenu planowanego pod przyszte zainwestowanie przemystowe nie spowoduje
znaczgcych negatywnych skutkédw uszczuplajagcych rolniczg przestrzen
produkcyjng w skali gminy.

Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
w granicach Zmiany Nr 4/2020 Studium wymaga uprzednio sporzgdzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i uzyskania zgody
wiasciwego organu na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.]*

1.2.4.2. ‘ [WODY POWIERZCHNIOWE]*

[Teren objety Zmiang Nr 4/2020 Studium nalezy do zlewni Sanu, ktory
przeptywa z dala od terenu opracowania.
Zgodnie z ogdélnodostepnym portalem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu Jednolitej
Czesci Wod Powierzchniowych o nazwie: ,Rada” (PLRW200016225329).]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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1.2.4.3. | [WODY PODZIEMNE]*

[Teren objety Zmiang Nr 4/2020 Studium nalezy do zlewni rzeki San,
obejmujgc czwartorzedowy poziom wodonosny, ktéry budujg osady rzeczne
doliny Sanu. Poziom wodonos$ny wystepuje na ogét na gtebokosci od 5,0 do
10,0m, ponizej powierzchni terenu.

Zgodnie z ogodlnodostepnym portalem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie obszar objety opracowaniem znajduje sie w obrebie Jednolitej
Czesci Wod Podziemnych o nr 136 (PLGW2000136).

Teren objety Zmiang Nr 4/2020 Studium znajduje sie poza granicami Gtownych
i Lokalnych Zbiornikow Wod Podziemnych.]*

1.2.4.4. | [TERENY ZALEWOWE]*

[Teren Zmiany Nr 4/2020 Studium wedlug dostepnych map ryzyka
i zagrozenia powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju
opracowanego przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej znajduje
sie poza w/w obszarami. Teren opracowania nie stanowi terendéw szczegolnego
zagrozenia powodziowego wodami o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
srednim wynoszgcym 1% [raz na sto lat (Q1%) oraz wysokim wynoszgcym 10%
(raz na 10 lat (Q10)%].
Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrologicznej obszar Zmiany Nr 4/2020
Studium potozony jest poza obszarami wystepowania podtopien, czyli takich,
gdzie zwierciadto wody podziemnej usytuowane jest na niewielkiej gtebokosci.]*

1.2.4.5. ‘ [OBSZARY OSUWISKOWE]*

[Zmiana Nr 4/2020 Studium, obejmuje tereny poza udokumentowanymi
terenami osuwiskowymi lub predysponowanymi do osuwania sie mas ziemi. Jest
to teren ptaski.]*

1.2.5. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOECZESNEJ*

[Na obszarze objetym Zmiang Nr 4/2020 Studium nie wystepujg obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdéw, objete ochrong konserwatorskg
zabytkow ani tez obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Na tym terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne, a sam teren nie jest
objety zadng z form ochrony konserwatora zabytkow.

Na obszarze objetym Zmiang Nr 4/2020 Studium nie wystepujg obiekty
stanowigce dobra kultury wspotczesnej.

Zmiana Nr 4/2020 Studium nie spowoduje zatem naruszenia dobr kultury
w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa.]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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1.2.6. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POZIOMU WARUNKOW |
JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM ICH ZDROWIA]*

[Na obszarze Zmiany Nr 4/2020 Studium nie wystepujg zagrozenia dla
ludzi i mienia, wynikajgce z rozszerzenia istniejgcej funkcji przemystowe;.
Zaréwno istniejgce w granicach Zmiany Studium oraz w sgsiedztwie obiekty
kompleksu przemystowego ,Kopalni Gazu Ziemnego Mackowice”, jak réwniez
nowe obiekty planowane w granicach Zmiany Nr 4/2020 Studium nie spowodujg
zagrozenia dla zycia i mienia ludnosci, bowiem sg to tereny potozone
w znacznym oddaleniu istniejacej zabudowy mieszkaniowej.]*

1.2.7. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA ]

[Przyjeta funkcja przemystowa na potrzeby dalszej rozbudowy ,Kopalni
Gazu Ziemnego Mackowice”, w tym eksploatacji gazu ziemnego na obszarze
Zmiany Nr 4/2020 Studium nie spowoduje zagrozenia dla ludzi i ich mienia, jako
kontynuacja istniejgcego zagospodarowania.
Obiekty przemystowe (instalacja zattaczania wody ziozowej) tj., zbiorniki
technologiczne, budynek ttoczni wody ztozowej, kottownia technologiczna, drogi
i place utwardzone wraz z rozbudowg istniejgcej instalacji ttoczni gazu, przy
zastosowaniu odpowiednich srodkow BHP nie spowodujg powaznej awarii
W rozumieniu przepiséw prawa.]*

1.2.8. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY ]*

[Gmina Zurawica potrzebuje zapewnienia nowych miejsc pracy, poprawy

warunkéw zycia, poprawy warunkow komunikacji, rozwoju infrastruktury oraz
dalszych terendw inwestycyjnych.
Teren objety Zmiang Nr 4/2020 Studium spetnia kryterium rozszerzenia terenéw
inwestycyjnych, dalszego rozwoju gospodarczego gminy, ktory jest szansg
zatrudnienia pewnej liczby mieszkancéw nie tylko w czasie budowy obiektéw
budowlanych ale takze eksploatacji obiektéw i urzgdzen.]*

1.2.9. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW)*

[W granicach opracowania Zmiany Nr 2/2012 Studium potozone sg grunty
bedgce wtasnoscia Skarbu Panstwa w uzytkowaniu Polskiego Goérnictwa
Naftowego i Gazowego.]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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[Bez wzgledu na stan prawny wifadajgcego terenem objetym Zmiang
Nr 4/2020 Studium, Rada Gminy Zurawica dziatajgc w ramach tzw. wtadztwa
planistycznego moze dokonywa¢ zmiany dotychczasowego przeznaczenia
i zagospodarowania terenu, w sposob sprzyjajgcy dalszemu rozwojowi
gospodarczemu gminy.]*

1.2.10. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH]*

[W obszarze opracowania Zmiany Nr 4/2020 Studium nie wystepujg
obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych.]*

1.2.11. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH)*

[Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 4/2020 Studium stanowi obszar
potozony poza terenami osuwiskowymi oraz poza terenami predysponowanymi
do osuwania sie mas ziemnych. Jest to teren zupetnie ptaski oraz sgsiaduje
z terenami nie stanowigcymi jakichkolwiek osuwisk.]*

1.2.12. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANIA
ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW Zt0Z PODZIEMNYCH]*

[Wedtug informacji dostepnych w bazie danych Panstwowego Instytutu
Geologicznego teren Zmiany Nr 4/2020 potozony jest czesciowo w granicach
udokumentowanego ztoza kopalin naturalnych ,Przemys|” (kopalina: gaz ziemny,
ID4610, pow. 3745,7694ha).]*

1.2.13. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH)*

[Wedtug informacji dostepnych w bazie danych Panstwowego Instytutu
Geologicznego teren Zmiany Nr 4/2020 potozony jest w catosci w granicach
istniejgcego obszaru i terenu gorniczego ,Przemy$l-1” (kopalina: gaz ziemny,
ID132125, pow. 20472,5726ha.]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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1.2.14. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI]*

[W obszarze objetym Zmiang Nr 4/2020 Studium zlokalizowana jest
napowietrzna sie¢ energetyczna, sieC telekomunikacyjna, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, wodocigg, sie¢ gazowa z kompleksem instalacji ttoczni gazu
wymagajgcej rozbudowy.]*

1.2.15. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH]*

[Teren objety Zmiang Nr 4/2020 Studium obejmuje obszar dalszego rozwoju
funkcji przemystowej jako kontynuacji funkcji utrwalonej w terenie prowadzonej
dziatalnosci.

Planowana w granicach Zmiany Nr 4/2020 Studium funkcja posiada charakter
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.]*

... Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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ROZDZIAL 2
ANALIZA UWARUNKOWAN
WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO*

21. | [DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKUJ*

[Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, (j.t. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.) —
w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z powotanego przepisu
prawa.
Zmiana Studium dokonywana jest w takim samym trybie jak opracowanie
Studium. W zwigzku z powyzszym, na potrzeby Zmiany Nr 4/2020 Studium
dokonano opisu uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia w opracowanym
dokumencie.
Opisane i przeanalizowane uwarunkowania obejmujg teren Zmiany Nr 4/2020
Studium na tle dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu
w granicach opracowania.
Na potrzeby opisu i analizy uwarunkowan, zostata dokonana analiza
Ekofizjografii oraz Prognozy oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na
potrzeby Zmiany Nr 4/2020 Studium.
Zaréwno dokonana analiza sporzgdzona na podstawie w/w dokumentéw, jak
rowniez analiza obowigzujgcych przepisow prawnych w kontekscie planowanego
sposobu zagospodarowania terenu wykazata, ze planowana Zmiana Nr 4/2020
Studium w granicach wskazanych w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia
Zmiany Nr 4 Studium nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku tak
przyrodniczym jak tez kulturowym.
Roboty budowlane obejmujgce planowane obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej gazowej, stanowi¢ bedg roziozong w czasie ucigzliwosci jednak
zasieg i zakres ucigzliwosci nie spowoduje przekroczenia norm dopuszczalnych
w zakresie emisji hatasu kierowanego do srodowiska, emisji zanieczyszczen
kierowanych do srodowiska. Roboty budowlane nie spowodujg zmiany rzezby
terenu.
W stanie istniejgcym w cze$ci granic opracowania znajduje sie kompleks
przemystowy: ,Kopalnia Gazu Ziemnego Mackowice” wraz z obiektami
i urzgdzeniami technicznymi na potrzeby gospodarki gazowej. Pozostata czes¢
dziatki jest niezabudowana, stanowi teren uzytkdw rolnych, ktére nie sg
wykorzystywane rolniczo.]*

2.2. ‘ [STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA]4

[W obszarze objetym Zmiang Nr 4/2020 Studium nie funkcjonujg zadne
formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie
przyrody.]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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ROZDZIAL 3
WNIOSKI#

[Zmiana Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica dotyczy terenu planowane;
rozbudowy funkcji  przemystowej ,Kopalni Gazu Ziemnego Mackowice”
w ramach dziatan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb eksploatacyjnych gazu
ziemnego — instalacja zattaczania wody ztozowej (zbiorniki technologiczne,
budynek ttoczni, kottownia technologiczna, utwardzone drogi i place) oraz
rozbudowa istniejgcej instalacji tloczni gazu, na terenach oznaczonych
w ewidencji gruntow jako RII. Grunty rolne RII w stanie istniejgcym nie sg
uzytkowane rolniczo (na czesci terenu znajduje sie kompleks przemystowy:
,Kopalnia Gazu Ziemnego Mackowice”). Zatem dziatalnos¢ inwestycyjna nie
spowoduje znaczgcych zmian w srodowisku przyrodniczym, ze wzgledu na
stosunkowo niewielki zakres planowanego przedsiewziecia.

Planowany sposob zagospodarowania terenu w granicach Zmiany Nr 4/2020
Studium, stanowi rozszerzenie i dalszg kontynuacje istniejgcej funkcji
w granicach opracowania.

Istniejgce uwarunkowania w obszarze Zmiany Nr 4/2020 Studium, nie bedg
stanowity istotnych ograniczen w lokalizacji planowanej funkcji ktéra zostanie
szczegotowo ustalona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzonym na potrzeby utworzenia terenéw inwestycyjnych.]*

[16. Uzasadnienie i Synteza Zmiany Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica]*

= [Uzasadnienie Zmiany Nr 4/2020 Studium

Rada Gminy Zurawica podjeta Uchwate Nr LVII/368/18 w dniu
27 wrzesnia 2018r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowani Przestrzennego Gminy Zurawica,
dla terenu zabudowy przemystowej na potrzeby dalszej rozbudowy kompleksu
przemystowego ,Kopalni Gazu Ziemnego Mackowice”, w tym eksploatacji gazu
ziemnego.
Zmiana Nr 4/2020 Studium uwzglednia wymogi prawne wynikajgce z przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r., Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2020r.,
poz. 1219 z pdzn. zm.), oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.,
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U.
z 2020r., poz. 283 z pdzn. zm.).
Teren objety Zmiang Nr 4/2020 Studium potozony jest poza formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie przyrody.
Zmiana Nr 4/2020 Studium zostata sporzgdzona w trybie przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdézn. zm.), zachowujgc tok formalno-prawny
zgodnie z przepisami prawa.]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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= [Synteza Zmiany Nr 4/2020 Studium

Zmiana Nr 4/2020 Studium obejmuje tereny potozone w granicach
administracyjnych Gminy Zurawica, obejmujgce czesciowo tereny kompleksu
przemystowego wraz z obiektami towarzyszgcymi gospodarczymi ,Kopalni Gazu
Ziemnego Mackowice”. Teren ten  stanowi uporzadkowang przestrzen
przemystowg (magazyny, sklady, obiekty i urzgdzenia techniczne), zatem
catosciowo teren objety Zmiang Nr 4/2020 Studium stanowi kontynuacje funkcji
przemystowe;.
Zmiana Nr 4/2020 Studium jest zgodna z Uchwatg Nr LVIII/368/18 Rady Gminy
Zurawica z dnia 27 wrze$nia 2018r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Zmiany Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zurawica.
Zmiana Nr 4/2020 Studium swoimi granicami obejmuje rowniez tereny uzytkow
rolnych klasy Il objetych ochrong prawng, dla ktorych konieczne jest dokonanie
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne podczas procedury
formalno-prawnej opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Ze wzgledu na zasieg obszaru Zmiany Nr 4/2020 Studium oraz miejsce lokalizacji
funkcji przemystowej, nie wystgpita petna problematyka ustalen wymaganych dla
uregulowania w Studium.]*

... Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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[Zmiany dokonane dotycz]:

m na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka
Przestrzenna”

- struktura funkcjonalno — przestrzenna,

- infrastruktura techniczna i komunikacyjna — stanowigcym zatgcznik do
Uchwaty Nr XXXII1/358/2002 Rady Gminy Zurawica z dnia 27 czerwca
2002r., ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr XXXIX/334/21 Rady Gminy
Zurawica z dnia 27 sierpnia 2021r., zostat wprowadzony teren zabudowy
przemystowej oznaczony symbolem P, barwa fioletowa,

m w tekscie Studium p.n. ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego
i Polityka Przestrzenna Gminy Zurawica” — stanowigcym zatgcznik tekstowy
do Uchwaty Nr XXXI1/358/2002 Rady Gminy Zurawica z dnia 27 czerwca
2002r. ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr XXXIX/334/21 Rady Gminy
Zurawica z dnia 27 sierpnia 2021r., zostaly wprowadzone zapisy
dopuszczajgce obszar o symbolu P, dla potrzeb zabudowy przemystowej na
potrzeby dalszej rozbudowy kompleksu przemystowego ,Kopalni Gazu
Ziemnego Mackowice” , w tym eksploatacji gazu ziemnego — instalacji
zattaczania wody ztozowej (zbiorniki technologiczne, budynku ttoczni,
kottowni technologicznej, utwardzenia drogi i placéw) oraz rozbudowy
istniejgcej instalacji ttoczni gazu, wraz z osrodkiem zbioru gazu.]*

[Zmiany wyrézniono:

m na rysunkach Studium, wprowadzajgc granice obszaru objetego Zmiang
Nr 4/2020 oraz symbolu literowego P oraz barwg fioletowa,

m W tekscie Studium, wprowadzajgc zapisy kolorem niebieskim.]*

...* Wprowadzono Zmiang Nr 4/2020 Studium Gminy Zurawica
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[19. Uwarunkowania Zmiany Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica]®

[Uwarunkowania Zmiany Nr 6/2021 Studium, zostaty sporzadzone dla
obszaru planowanego zagospodarowania odwiertow gazowych: Przemysl- 7,
Przemysl - 53 oraz Przemysl - 73, obejmujgcych rowniez pozostate obiekty
i urzadzenia techniczne gazowe, zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury
gazowej potozonej na terenie PGL LP Nadlesnictwo Krasiczyn. Dotychczasowe
oznaczenie odwiertow w/w na rysunku Studium jest btedne i zachodzi
koniecznos¢ weryfikacji lokalizacji oznaczen, w sposéb zgodny ze stanem
faktycznym]®

...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica
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SPIS TRESCI OPRACOWANIA®

[Rozdziat 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZAGOSPODAROWANIA
ODWIERTOW GAZOWYCH: PRZEMYSL - 7, PRZEMYSL — 53 ORAZ
PRZEMYSL - 73 WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA GAZOWA]°
1.1. Uwarunkowania — wstep
1.2.  Uwarunkowania w odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium
1.2.1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia teren
1.2.2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego
i wymogi jego ochrony
1.2.3 Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy.
1.2.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowe
1.2.4.1. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna
1.2.4.2. Wody powierzchniowe
1.2.4.3. Wody podziemne
1.2.4.4. Tereny zalewowe
1.2.45. Obszary osuwiskowe
1.2.5. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
1.2.6. Uwarunkowania wynikajgce rekomendac;ji i wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych
1.2.7. Uwarunkowania wynikajgce z poziomu warunkow
i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
Z uniwersalnym projektowaniem
1.2.8. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia
1.2.9. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy
1.2.9.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
1.2.9.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam
gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych
1.2.9.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy
1.2.9.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
1.2.10. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow
1.2.11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéw
i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
1.2.12. Uwarunkowania wynikajgce z obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych
1.2.13. Uwarunkowania wynikajgce z udokumentowania zt6z kopalin,
zasobow zt6z podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
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1.2.14. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw
i obszaréw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

1.2.15. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

1.2.16. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

1.2.17. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej

[Rozdziat 2. ANALIZA UWARUNKOWAN. WPLYW UWARUNKOWAN NA
USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO]®

2.1. Dotychczasowe zmiany w srodowisku

2.2.  Struktura przyrodnicza obszaru opracowani
[Rozdziat 3. WNIOSKIJ®

-6 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt Strona 120



98

ROZDZIAL 1
[UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU ZAGOSPODAROWANIA ODWIERTOW GAZOWYCH
PRZEMYSL - 7, PRZEMYSL - 53 ORAZ PRZEMYSL - 73 WRAZ
Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA GAZOWA, TERENU OBJETEGO
ZMIANA NR 6/2021 STUDIUM]®

1.1 UWARUNKOWANIA - WSTEP

[Uwarunkowania rozwoju to szereg powigzanych ze sobg zjawisk majgcych
bezposredni wptyw na procesy zachodzgce w Srodowisku przyrodniczym,
kulturowym i spotecznym gminy. Podczas pracy nad Zmiang Nr 6/2021 Studium
podjeto szerokg analize tych elementdw, ktdére majg najistotniejszy wptyw na
ksztattowanie sie przestrzeni gminy oraz na jakos¢ zycia mieszkancow.

Studium Gminy Zurawica zostato uchwalone Uchwatg Nr [V/16/2002 Rady
Gminy Zurawica w dniu 28 lipca 2002r.

Studium Gminy Zurawica zostato uchwalone na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Zz 1999r. Nr 15 poz.139 z pdzn. zm).

Studium zostato zmienione w zakresie obejmujgcym zagospodarowanie
odwiertéw gazowych Mackowice 2-3, w ramach Zmiany Studium Nr 1/2010.
Zmiana Nr 1/2010 Studium zostata uchwalona uchwatg Nr XXV/142/12 Rady
Gminy Zurawica z dnia 4 pazdziernika 2012r.

W kolejnej procedurze, Studium zostato zmienione w zakresie obejmujgcym
przeznaczenie terendéw pod zabudowe ustugowg, w ramach Zmiany Studium Nr
2/2012. Zmiana Nr 2/2012 Studium zostata uchwalona uchwatg Nr LIV/329/14
Rady Gminy Zurawica z dnia 9 pazdziernika 2014r. Kolejno Studium zostato
zmienione w zakresie zmniejszenia wskaznika powierzchni zabudowy z ,70%”
na zapis ,do 70%”, wskazanego w Zmianie Nr 2/2012Studium. Zaréwno Zmiana
Nr 2/2012 Studium jak tez Zmiana Nr 3/2019 Studium, obejmuje ten sam teren,
potozony w miejscowosci Bolestraszyce. Zmiana Nr 3/2019 Studium zostata
uchwalona uchwatg Nr XX/152/20 Rady Gminy Zurawica z dnia 21 lutego 2020r.

Nastepnie Rada Gminy Zurawica podjeta uchwate Nr LVII/368/18 Rady
Gminy Zurawica z dnia 27 wrze$nia 2018r., o przystgpieniu do opracowania
Zmiany Studium, w zakresie obejmujgcym przeznaczenie terendw pod
zabudowe przemystowg na potrzeby dalszej rozbudowy ,Kopalni gazu ziemnego
Mackowice”, w tym eksploatacji gazu ziemnego — instalacja zattaczania wody
ztozowej (zbiorniki technologiczne, budynek ttoczni, kottownia technologiczna,
utwardzone drogi i place) oraz rozbudowa istniejgcej instalacji ttoczni gazu,
w miejscowosci Mackowice w ramach Zmiany Nr 4/2020 Studium.

Rada Gminy podjeta uchwate Nr XXXVI1/288/21 z dnia 23 kwietnia 2021r.,
w sprawie przystgpienia zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021) w zakresie
prawidtowego oznaczenia odwiertow gazowych Przemys| - 7, Przemysl — 53
I Przemysl — 73 oraz granicy administracyjnej gminy.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn. zm.),
Zmiana Studium nastepuje w takim trybie, w jakim jest ono uchwalone.
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[Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r, w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.1233)
- projekt studium, a wiec roéwniez jego Zmiana, powinna zawiera¢ czesc¢
okreslajgcg uwarunkowania wynikajgce z art.10 ust. 2 ustawy, ktére zostaty
opisane w niniejszym opracowaniu.
Opracowanie Zmiany Nr 6/2021 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica, wynika z faktu, iz:
= teren odwiertow gazowych: Przemys$| — 7, Przemysl — 53 oraz Przemysl| -
73, wraz z urzgdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej gazowej
wraz z terenem sgsiadujgcym obejmujgcym uzbrojenie techniczne,
wymagat bedzie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych, na cele nielesne
na podstawie art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dokonuje sie w trybie
opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
o ktérym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla potrzeb w/w Rada Gminy Zurawica podjeta uchwate
Nr XXXVI1/292/2021, w sprawie przystgpienia do opracowania MPZP,
w granicach okreslonych na zafgczniku graficznym do uchwaly,
obejmujgcym odwiert Przemysl — 7 oraz Przemys$| -53 jako zadanie | etapu
wraz z terenem sgsiednim. Natomiast odwiert Przemys| - 73 zostanie
objety inng procedurg planistyczng jako zadanie Il etapu inwestycyjnego.
= braku prawidlowego oznaczenia w obowigzujgcym Studium potozenia
odwiertéw: Przemys| — 7, Przemys| — 53 oraz Przemys$l — 73w czeSci
graficznej Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zurawica,
= potrzeby sporzgdzenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla potrzeb zagospodarowania odwiertow gazowych
Przemysl — 7, Przemy$| — 53 (zadanie | etap) oraz Przemys| 73 (zadanie
Il etap), wymaga uprzedniego sporzgdzenia Zmiany Nr 6/2021 Studium,
w zakresie prawidlowego oznaczenia w/w terendw infrastruktury
technicznej gazowej w czesci graficznej Studium oraz w tek$cie Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy
Zurawica,
= uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore stanowig, iz ustalenia planu
miejscowego muszg by¢ zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan,
w $wietle braku prawidtowego oznaczenia w obowigzujgcym Studium w/w
odwiertéw gazowych wraz z urzgdzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej, zachodzi koniecznos¢ dokonania Zmiany Nr 6/2021 Studium,
aby opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
i dokona¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
w obszarze infrastruktury technicznej gazowej.]
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1.2, [UWARUNKOWANIA W ODNIESIENIU DO OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA NR 6/2021 STUDIUM]®

1.2.1. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU]®

[Teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium potozony jest w obszarach
lesnych, o uzytku Ls, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, zarzgdzanych
przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne ,Lasy Panstwowe”, Nadlesnictwo
Krasiczyn oraz czesciowo na gruntach o uzytku Ba.

Planowane zadanie inwestycyjne obejmuje istniejgce odwierty gazowe wraz
z obiektami, urzgdzeniami i infrastrukturg techniczng w tym gazowa. W ramach
przedsiewziecia inwestycyjnego zachodzi koniecznosc¢ przebudowy, rozbudowy,
remontu istniejgcych urzgdzen z mozliwoscig budowy nowych elementow
uzbrojenia technicznego.

Planowana do realizacji inwestycja wymagac¢ bedzie dokonania zmiany
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nieleSne zgodnie z art. 7 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.]®

1.2.2. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY]®

[Na terenie objetym Zmiang Nr 6/2021 Studium, tad przestrzenny jest
zachowany. Planowana inwestycja moze spowodowac koniecznos¢ dokonania
przecinki w istniejgcym drzewostanie. Na terenach lesnych zostanie dokonane
trwate wytgczenie gruntéw lesnych z produkciji lesne;j.

Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej istniejgce sg trwale oznakowane
w terenie z oznaczong (ogrodzong) strefg bezposrednig, oznakowane
odpowiednig barwg wynikajgcg z Norm Polskich a ich przebudowa czy
rozbudowa lub remont, nie spowodujg znacznego naruszenia tadu i porzadku
w terenie lesnym. Odwierty sg poftozone na terenie, na ktérym nie wystepujg
drzewa ani krzewy. Do kazdego z nich prowadzi droga lesna utwardzona zwirem
lub ptytami zelbetowymi drogowymi.]®
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1.2.3. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY,
PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU
GMINY]®

[Zgodnie ze Strategia Rozwoju Spoteczno - Gospodarczego Gminy
Zurawica na lata 2012-2020 zostata okreslona misja Gminy, ktdra brzmi:
— Wyroéwnanie poziomu dostepnosci do podstawowej infrastruktury technicznej
we wszystkich sotectwach, przy wykorzystaniu zasobéw wewnetrznych
i Srodkow zewnetrznych (krajowych i zagranicznych).
— Stworzenie optymalnych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci w sferze
turystyki i rekreacji oraz handlu i ustug.
— Dazenie do poprawy stanu infrastruktury spoteczne;.
— Ochrona istniejgcych zasobow kulturowo - historycznych i przyrodniczych.
— Wzrost aktywnosci mieszkancéw w zyciu spoteczno—kulturalnym Gminy
Zurawica.
Tak zdefiniowana misja spetnia funkcje wyznacznika podstawowych kierunkéw
prac nad okresleniem celéw strategicznych rozwoju Gminy Zurawica oraz celéw
operacyjnych. Misja opierac sie bedzie o realizacje przedsiewziec, dla ktorych
wyznaczono gtéwne KIERUNKI ROZWOJU:
1. GOSPODARKA — cel strategiczny: Wszechstronne i trwate wspieranie rozwoju
gospodarczego w oparciu o istniejgcy potencjat srodowiska i mieszkancéw
zapewniajgcy odpowiednig liczbe miejsc
pracy oraz efektywne funkcjonowanie podmiotéw gospodarczych.
2. OCHRONA SRODOWISKA — cel strategiczny: Wspieranie dziatan w zakresie
ochrony srodowiska.
3. TURYSTYKA — cel strategiczny: Wspieranie dziatan w zakresie ochrony
Srodowiska.
4. ROLNICTWO - cel strategiczny: Wspieranie rolnictwa oraz dziatan w zakresie
ekoprodukgiji.
5. ROZWOJ KAPITALU LUDZKIEGO - cel strategiczny: Zaspokojenie potrzeb
mieszkancow w zakresie ustug spotecznych, obejmujgcych
sfere kulturalng, edukacyjng, rekreacyjng, sportowa, zdrowotng oraz pomoc
spoteczna.
Z uwagi na charakter Zmiany Nr 6/2021 Studium (budowa infrastruktury
technicznej gazowej), realizacja jej zatozen nie stanowi zagrozenia dla
osiggniecia misji i celow strategicznych okreslonych w Strategii Rozwoju
Spoteczno-Gospodarczej Gminy Zurawical®
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1.2.4. | [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO]®

[W obszarze objetym Zmiang Nr 6/2021 Studium funkcjonujg nastepujgce
formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie
przyrody:

- Przemysko — Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu.]®

1.2.4.1. [ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNAJ®

[Na terenach gruntéw lesnych wystepujg zaréwno gatunki drzew lisciastych
jak tez iglastych, przy czym wiekszos¢ z nich, przewaznie drzewa iglaste, sg
wynikiem nasadzenia wynikajagcego z prowadzonej gospodarki lesnej
Nadlesnictwa.

Na terenie objetym Zmiang Nr 6/2021 Studium wystepuje krajobraz uzytkéw
leSnych z wyeksponowanymi terenami urzgdzen infrastruktury technicznej
gazowej.

Zmiana Nr 6/2021 Studium, na potrzeby budowy sieci i urzadzen oraz
obiektow infrastruktury technicznej gazowej, nie bedzie stanowita bariery
ekologicznej, utrudniajgcej lub catkowicie hamujgcej przemieszczanie sie
gatunkow.

Dla zapewnienia zachowania waloréw krajobrazowych, Zmiana Nr 6/2021
Studium, jest mato znaczaca, poniewaz istniejgce tereny lesne, nadal pozostajg
terenami lesnymi, przy niewielkiej ewentualnej sporadycznej wycince drzew
wynikajgcej z potrzeb inwestycyjnych. Realizacja infrastruktury technicznej
gazowej nie spowoduje znaczgcych zmian w lesnej przestrzeni produkcyjnej.]®

1.2.4.2. [WODY POWIERZCHNIOWE]®

[Teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium nalezy do zlewni Sanu i potozony
jest w granicach Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych o numerze
PLRW200015223999, ktora okreslana jest jako $rednia rzeka wyzynna —
wschodnia.

Na obszarze objetym zmiang nie wystepujg zadne cieki wodne.]®
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1.2.4.3. [WODY PODZIEMNE]®

[Teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium, nalezy do zlewni rzeki San,

obejmujgc czwartorzedowy poziom wodonosny, ktéry budujg osady rzeczne
doliny Sanu. Obejmuje on teren Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
0 numerze 154 i kodzie: GW2000154.
Znaczna czes¢ analizowanego terenu nie posiada interpretacji hydrogeologiczne;j
i traktowana jest jako bezwodna, pomimo wystepowania na tym obszarze
pozioméw wodonosnych. W rejonach wodonosnych jako bezwodne mogg
wystepowa¢ miejsca, gdzie gtebokosC¢ wystepowania gtdwnego poziomu
uzytkowego wynosi¢ moze do 2,0m.]°

1.2.4.4. [TERENY ZALEWOWE]®

[Analizowany obszar wedtug dostepnych map ryzyka izagrozenia
powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju opracowanego przez
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, znajduje sie poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodziowego. Teren objety opracowaniem nie jest
narazony na zalewanie Zzadnym wodami powodziowymi. Zgodnie
z opracowaniami  Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej teren objety
opracowaniem potozony jest poza obszarami narazonymi na podtopienia.]®

1.2.4.5. [OBSZARY OSUWISKOWE]®

[Zmiana Nr 6/2021 Studium obejmuje tereny poza udokumentowanymi
terenami osuwiskowymi.]®

1.2.5. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLtCZESNEJJ°

[Teren planowanej Zmiany Nr 6/2021 Studium potozony jest czesciowo
w obszarze ochrony konserwatorskie;.
Na analizowanym obszarze wystepujg nastepujgce obiekty wpisane do
rejestru zabytkow:
= Fort XVIII Lipowica (decyzja o wpisie do rejestru nr A-1436 z 2016-12-
28, Inspire ID PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_18 BL.88943),
= Szaniec S4 Lipowica (decyzja o wpisie do rejestru nr A-1436 z 2016-12-
28, Inspire ID PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_18 BL.88941),
= Bateria XVllic Las (decyzja o wpisie do rejestru nr A-1436 z 2016-12-28,
Inspire ID PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_18 BL.88942),
= Strefa ochrony krajobrazowe] (decyzja o wpisie do rejestru nr A-709
z 1972-05-20; wyjasnienie decyzji o wpisie do rejestru nr A-705 z 2017-
09-27; zmiana nr rejestru decyzji nr A-1493 z 2017-10-18, Inspire ID
PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_18 OT.77664).]°
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1.2.6. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE REKOMENDACJI | WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA
PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH]®

[Dla terenu objetego Zmiang Nr 6/2021 Studium nie zostat sporzgdzony
audyt krajobrazowy, nie zostaty okreslone granice krajobrazéw priorytetowych,
zatem nie ma mozliwosci dokonania analizy i rekomendacji wnioskow zawartych
w audycie krajobrazowym.]®

1.2.7. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POZIOMU WARUNKOW
1 JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA ORAZ ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA W USTAWIE
Z DNIA 19 LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIANIU DOSTEPNOSCI
OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, ZGODNIE
Z UNIWERSALNYM PROJEKTOWANIEM]®

[Obszar objety Zmiang Nr 6/2021 Studium nie spowoduje pogorszenia
warunkdw i jakosci zycia mieszkancéw. Zatem wyzej wymienione
uwarunkowania nie podlegajg szczegdlnej analizie, w zwigzku ze Zmiang
Nr 6/2021 Studium.

Obszar objety Zmiang Studium potozony jest w terenach lesnych.]®

1.2.8. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA ]°

[Na obszarze Zmiany Nr 6/2021 Studium nie wystepujg zagrozenia dla ludzi
i mienia.
Wyjatek moze stanowi¢ powazna awaria gazociggéw lub urzgdzen gazowych,
jednak zainstalowany system monitoringu, spowoduje przekazanie
natychmiastowej informacji o awarii, skutkujgcej natychmiastowg reakcjg stuzb
technicznych.]®

1.2.9. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBY | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY 18

[Gmina Zurawica potrzebuje zapewnienia nowych miejsc pracy, poprawy
warunkéw zycia, poprawy warunkow komunikacji i budowy dodatkowych
elementow infrastruktury techniczne;.

Teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium spetnia kryterium rozbudowy
infrastruktury technicznej przy realizacji, ktorej, jest szansa zatrudnienia pewne;j
liczby mieszkancow podczas realizacji zadan inwestycyjnych.]®
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1.2.9.1. [ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOLECZNE]°

Teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium nie bedzie wymagat naktadow
finansowych z budzetu gminy na wykonanie infrastruktury technicznej oraz
drogowe;.

Na potrzeby planowane] eksploatacji nie zachodzi potrzeba budowy sieci
infrastruktury technicznej, na potrzeby, ktérej koszty ponositaby gmina.
Zagospodarowanie infrastruktury gazowej, w tym eksploatacja gazu ziemnego,
przyniesie pozytywne skutki ekonomiczne i gospodarcze, na potrzeby dalszego
rozwoju gminy bogatej w ztoza gazu ziemnego.

1.2.9.2. [PROGNOZY DEMOGRAFICZNE, W TYM UWZGLEDNIAJACE,
TAM GDZIE TO UZASADNIONE, MIGRACJE NA OBSZARACH
FUNKCJONALNYCH]®

Zmiana Nr 6/2021 Studium obejmuje tereny gminy wiejskiej, zatem prognozy
demograficzne w tym problemy migracyjne w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych, osrodka wiejskiego nie dotyczg. Zatem nie dotyczg Zmiany Nr
6/2021 Studium.

1.2.9.3. [MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA
SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH
REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY]®

Zmiana Nr 6/2021 Studium nie bedzie skutkowal poniesieniem wydatkow
z budzetu gminy na realizacje infrastruktury technicznej i drogowe.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, gmina nie bedzie ponosi¢ zadnych
kosztow spotecznych, rozumianych w szerokim aspekcie.

1.2.9.4. [BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE]®

Zmiana Nr 4 Studium obejmuje zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych, zatem
dokonanie  bilansu terenbw przeznaczonych pod zabudowe jest
bezprzedmiotowe.

1.2.10. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOWJ®

[W granicach opracowania Zmiany Nr 6/2021 Studium potozone sg grunty
bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa.]®
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1.2.11. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH]°

[W obszarze opracowania Zmiany Nr 6/2021 Studium nie wystepujg obiekty
i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych.]®

1.2.12. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH]J®

[Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 6/2021 Studium stanowi obszar
potozony poza udokumentowanymi terenami osuwiskowymi.]®

1.2.13. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANIA
Zt OZ KOPALIN, ZASOBOW Zt0Z PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA]®

[Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 6/2021 Studium potozony jest
w catosci w granicach udokumentowanego ztoza kopalin naturalnych (ztoze
,Przemysl’, kopalina: gazy ziemne).

Dla terenu objetego Zmiang Nr 6/2021 Studium, nie zachodzi potrzeba
wyznaczania w ztozu filara ochronnego]®

1.2.14. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH]°

[Teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium potozony jest granicach
istniejgcego obszaru (obszar gérniczy: ,Przemys| -2”, kopalina: gazy ziemne)
i terenu gorniczego (teren gorniczy: ,Przemysl - 27, kopalina: gazy ziemne).]®

1.2.15. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI]®

[W obszarze Zmiany Nr 6/2021 Studium funkcjonuje droga lesna, wykonana
na potrzeby gospodarki le$nej oraz stanowigca dojazd do odwiertow gazowych.]®

...8 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica

Id: FDE3EDC3-D1D0-4628-85FD-F5403AFE99BC. Projekt

Strona 129



107

1.2.16. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAI\'I StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH]°

[Teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium obejmuje obszar dla zadania
inwestycyjnego zagospodarowania odwiertdow gazowych: Przemysl - 7,
Przemys$l - 53 oraz Przemys$l — 73 na terenie Gminy Zurawica, jako elementéw
infrastruktury gazowej stanowigcej inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.]®

1.2.17. [UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ]®

[Teren objety Zmiang Nr 6/2021 Studium, zgodnie z opracowanymi mapami
ryzyka powodziowego oraz mapami zagrozenia powodziowego przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej znajduje sie poza obszarami
zagrozonymi zalewaniem wodami Q1.

Zgodnie z opracowaniami Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej teren
objety opracowaniem potozony jest poza obszarami narazonymi na
podtopienia.]®

ROZDZIAL 2
ANALIZA UWARUNKOWAN.
WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO®

2.1. [DOTYCHCZASOWE ZMIANY W SRODOWISKUJ®

[Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, (j.t Dz. U z 2022r., poz. 503) -
w Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z powotanego przepisu
prawa.
W zwigzku z powyzszym, na potrzeby Zmiany Nr 6/2021 Studium dokonano
opisu uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia w opracowanym
dokumencie. Opisane uwarunkowania obejmujg teren Zmiany na tle
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu w granicach opracowania.
Na potrzeby dokonania opisu uwarunkowan, zostata dokonana analiza
Ekofizjografii oraz Prognozy oddziatywania na $rodowisko, sporzgdzonej na
potrzeby Zmiany Nr 6/2021 Studium.
Dokonana analiza sporzgdzona na podstawie ww. dokumentéw, potwierdzita, iz
planowana Zmiana Nr 6/2021 Studium, w granicach wskazanych w uchwale
0 przystgpieniu do sporzgdzenia Zmiany Nr 6/2021 Studium, nie spowoduje
istotnych zmian w srodowisku tak przyrodniczym jak tez kulturowym. Obiekty
i_urzgdzenia infrastruktury gazowej sg w terenie, a zmiana Studium dotyczy
prawidtowego oznaczenia tych odwiertéw w czesci graficznej Studium, bowiem
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w_obowigzujgcym Studium ich lokalizacja jest przesunieta na rysunku i nie
odzwierciedla stanu faktycznego.

Podczas ewentualnych robét budowlanych polegajgcych na przebudowie
czy rozbudowie istniejgcej infrastruktury nastgpia zmiany spowodowane
wykonaniem robét budowlanych, jednak nie sg to dziatania pociggajgce za sobg
trwate zmiany uksztattowania terenu zmieniajgce jego rzezbe, czy tez istotne
zmiany w emisji zanieczyszczen kierowanych do Srodowiska przez maszyny
i sprzet budowlany.

Podczas robdét budowlanych mogg wystgpi¢ zaktdcenia istniejgcych
stosunkédw wodnych na gruncie, jednak po zakonczeniu teren zostanie
przywrécony do stanu poprzedniego, a roslinnosc po Kilku latach odrodzi sie.

Dla zminimalizowania skutkdw wylesienia, pas budowlano — montazowy
zostanie ograniczony na gruntach lesnych do niezbednego minimum.]®

2.2. [STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA]®

[Teren objety opracowaniem Zmiany Nr 6/2021 Studium potozony jest
w Przemysko - Dynowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na omawianym
obszarze nie wystepujg inne obiekty i obszary szczegdlnie chronione wskazane
w ustawie o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 916 z pdézn. zm.) tj.
obszaréw Natura 2000, parkéw narodowych iich otuliny, parkéw
krajobrazowych, pomnikéw przyrody, zespotow przyrodniczo-krajobrazowych,
stanowisk dokumentacyjnych, czy tez uzytkbw ekologicznych.

Obszar lesny w granicach opracowania Zmiany Nr 6/2021 Studium
klasyfikowany jest jako LWYZSW — las wyzynny $wiezy.
W granicach opracowania nie wystepujg drzewostany cenne, ani tez nie
wystepujg grady Srodkowoeuropejskie. Przewazajg drzewostany
wielogatunkowe. Struktura pionowa drzewostanéw nie odbiega istotnie od
struktury wiekowej laséw catego Nadle$nictwa Krasiczyn. Sredni wiek
drzewostanow wynosi 83 lata. Udziat drzewostanéw najmtodszych (do 20 lat)
pozostaje na poziomie okoto 2%. Drzewostany na tym terenie wykazujg
nieznacznie wyzszy stopien zgodnosci z siedliskiem niz srednio w catym
Nadlesnictwie. Drzewostany cenne na terenie Nadlesnictwa Krasiczyn,
wystepujg w wiekszosci jako bukowe i stanowig okoto 40,3%, zas jodtowe okoto
34,5% (Dane z dokumentacji Planu Urzgdzenia Lasu Nadle$nictwa Krasiczyn).

Gtownymi gatunkami tworzgcymi drzewostany w nadlesnictwie Krasiczyn
sg: buk — 38,74% gruntdw lesnych, jodta (23,96%), sosna (15,01%), dab (6,97%),
grab (6,02%). Mniejsze powierzchnie gruntéw lesnych zajmujg: modrzew
(2,42%), jawor (0,75%), jesion (2,24%), brzoza (1,88%), inne lisciaste
i Swierk (2,01%). (Dane z dokumentacji Planu Urzgdzenia lasu Nadlesnictwa
Krasiczyn).
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W sktad drzewostanow wchodzi 29 gatunkow drzewiastych. Drzewostany
odznaczajg sie ztozong budowg gatunkowg. Prawie potowa wszystkich
drzewostanow (okoto 42,6%) charakteryzuje sie obecnoscig czterech i wiecej
gatunkéw o udziale 10% i wiekszym w skfadzie. Znaczgcy jest udziat
drzewostanow dwu i trzygatunkowych. Drzewostany jednogatunkowe kilka %
powierzchni lesne;.

Przewazajg drzewostany jednopietrowe, zajmujgce okoto 74% powierzchni

leSnej. Pozostatg cze$¢ stanowig drzewostany o zroznicowanej strukturze
pionowej, charakterystycznej dla okresu przemiany pokoleniowej lasu.
W strukturze wiekowej, najwiekszy areat zajmujg drzewostany w trakcie
przemiany pokolen w klasie odnowienia oraz w klasie do odnowienia.
Drzewostany starszych klas wiekowych, wystepujg na okoto 10% powierzchni.
Niewielki jest udziat drzewostanéw najmtodszych (do 20 lat), ktéry wynosi okoto
2%.

Ocena zgodnosci sktadu gatunkowego drzewostandéw z siedliskowym
typem lasu jest jednym z wazniejszych wskaznikow wykorzystania zdolnosci
produkcyjnych siedlisk leSnych. Jest to wazny wskaznik obrazujgcy bogactwo
przyrodnicze, w tym stopien naturalnosci ekosystemoéw lesnych.

Zgodnie z danymi dokumentacji Planu Urzgdzenia Lasu Nadlesnictwa
Krasiczyn, ponad potowa powierzchni drzewostandw jest catkowicie zgodna
z siedliskowym typem lasu, a zatem z perspektywicznym celem gospodarczym.
Wystepujg rowniez drzewostany niezgodne z siedliskiem zwigzane przede
wszystkim z zalesieniami w okresie powojennym gruntow porolnych takimi
gatunkami jak: sosng, modrzewiem, swierkiem oraz sukcesjg olszy szarej
i brzozy, gdzie docelowo powinny by¢ drzewostany budowe, jodtowe, debowe.

Szczegolne cennymi drzewostanami, w rozumieniu przyjetych kryteriéw, sg
drzewostany z gatunkami w wieku powyzej 100 lat, czyli tzw. starodrzewy. Udziat
starodrzewéw jest bardzo cenny z przyrodniczego punktu widzenia. Czesto
obszary z tzw. starodrzewami sg osrodkami koncentracji cennych gatunkéw flory
i fauny oraz miejscami kluczowymi dla zachowania réznorodnosci przyrodniczej.

W obszarze objetym Zmiang Nr 6/2021 Studium, nie wystepujg
drzewostany cenne, o ktérych mowa wyzej.]®
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ROZDZIAL 3
WNIOSKI®

[Zmiana Nr 6/2021 Studium dotyczy terenu obejmujgcego istniejgce
odwierty gazowe: Przemys| — 7, Przemys| — 53 oraz Przemysl 73 wraz z terenami
sgsiednimi, na potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
gazowej, o znaczeniu ponadlokalnym, stanowigcym cele publiczne w rozumieniu
przepisOw o gospodarce nieruchomosciami. Zatem zamierzenie inwestycyjne
nie spowoduje znaczacych i nieodwracalnych zmian w srodowisku
przyrodniczym, ze wzgledu na stosunkowo niewielki zakres inwestyciji.

Istniejgce uwarunkowania w obszarze Zmiany Nr 6/2021 Studium, nie bedg
stanowity istotnych ograniczen w lokalizacji planowanej inwestyciji, ktéra zostanie
szczegotowo  ustalona w  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego.]®

[20. Uzasadnienie i synteza Zmiany Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica]®

» [Uzasadnienie Zmiany Nr 6/2021 Studium

Rada Gminy Zurawica podjeta Uchwate Nr XXXVI1/288/21 w dniu 23
kwietnia 2021r, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 6/2021
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowani Przestrzennego Gminy
Zurawica, w celu prawidtowego oznaczenia odwiertdbw gazowych: Przemysl - 7,
Przemysl - 53 oraz Przemys$| — 73 na rysunku Studium. Réwnolegle Rada Gminy
Zurawica podjeta Uchwatg nr XXXVI1/292/21 z dnia 23 kwietnia 2021r, w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu Zagospodarowania
Przestrzennego, o nazwie ,Zurawica 1/2021”. Teren objety Zmiang Nr 6/2021
Studium obejmuje trzy w/w odwierty, natomiast teren objety opracowaniem
MPZP, o nazwie ,Zurawica 1/2021”, obejmuije teren lokalizacji dwoch odwiertow:
Przemys| — 7 oraz Przemysl — 53, jako zadanie | etapu. Zadanie planistyczne Il
etapu obejmujgce teren odwiertu Przemy$| — 73, realizowane bedzie w ramach
odrebnej procedury planistycznej.

Opracowanie Zmiany Nr 6/2021 Studium wynika z faktu, iz:

m Istniejgce w terenie odwierty gazowe wraz z infrastrukturg techniczng
gazowa, zostaly btednie oznaczone na rysunku Studium. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na tym terenie wymagac¢ bedg zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych, na cele niele$ne, na podstawie art. 7 ustawy o ochronie
gruntow rolnych i leSnych. Zgode na zmiane przeznaczenie gruntéw lesnych
na cele nielesne, uzyskuje sie od wiasciwego organu w trybie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W sytuacji
btednie oznaczonych odwiertow w Studium, opracowanie planu miejscowego
jest niemozliwe, bowiem ustalenia planu miejscowego muszg by¢ zgodne
z ustaleniami zawartymi w Studium.
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m btedne oznaczenie odwiertdow gazowych wraz z infrastrukturg techniczng,
w czesci graficznej obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  Gminy  Zurawica, skutkuje
koniecznoscig zmiany Studium, jednak Zmiana Studium musi by¢ dokonana
w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

m sporzadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
0 nazwie ,Zurawica 1/2021”, wymaga uprzedniego sporzadzenia zmiany
studium, w zakresie oznaczenia terenéw infrastruktury technicznej gazowej
w czesci graficznej Studium oraz tekscie Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego i Polityki Przestrzennej Gminy Zurawica,

m uwzgledniajgc wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowig, iz ustalenia planu
miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan,
w Swietle braku prawidtowego oznaczenia istniejgcych odwiertow gazowych
w obowigzujgcym Studium wraz z urzgdzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej, zachodzi koniecznos¢ dokonania Zmiany Nr 6/2021 Studium,
aby opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
I uzyskac¢ zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
w obszarze infrastruktury technicznej gazowe).

Zmiana Nr 6/2021 Studium, uwzglednia wymogi prawne wynikajgce z Prawa
ochrony srodowiska oraz ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Teren infrastruktury technicznej gazowej potozony jest w:
- Przemysko — Dynowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Zmiana Nr 6/2021 Studium zostata sporzadzona w trybie przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003r, 0 panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t Dz. U. z 2022r., poz. 503 z p6zn. zm.).]°

* [Synteza Zmiany Nr 6/2021 Studium

[Zmiana Nr 6/2021 Studium obejmuje tereny potozone w granicach
administracyjnych Gminy Zurawica, na terenie gruntdow lesnych Ls,
w administracji PGL LP Nadlesnictwo Krasiczyn.

Jest to teren inwestycji obejmujgcy zagospodarowanie odwiertow gazowych:
Przemysl — 7, Przemys| — 53 oraz Przemysl - 73.

Zmiana Nr 6/2021 Studium jest zgodna z Uchwatg Nr XXXV1/288/21 Rady Gminy
Zurawica z dnia 23 kwietnia 2021r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
(Zmiana Nr 6/2021).

Ze wzgledu na zasieg oraz przedmiot obszaru Zmiany Nr 6/2021 Studium, nie
wystgpita petna problematyka ustalen wymaganych dla uregulowania
w Studium.]®

...5 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica
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[Zmiany dokonane dotycza:

m na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka
Przestrzenna
— struktura funkcjonalno — przestrzenna,

— infrastruktura techniczna i komunikacyjna” — stanowigcym zatgcznik do
Uchwaty Nr XXXII1/358/2002 Rady Gminy Zurawica z dnia 27 czerwca
2002r, zostat oznaczony teren istniejgcych odwiertow gazowych:
Przemysl — 7. Przemy$l — 53 oraz Przemys| — 73, symbolem: 1,2,3G,

m w tekscie Studium p.n. ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego
i Polityka Przestrzenna Gminy Zurawica” — stanowigcym zatgcznik tekstowy
do Uchwaty Nr XXXI11/358/2002 Rady Gminy Zurawica z dnia 27 czerwca
2002r, zostaty wprowadzone zapisy dopuszczajgce obszar o symbolu
1,2,3G, dla potrzeb zagospodarowania odwiertbw gazowych wraz
z infrastrukturg techniczng gazowa.]®

[Zmiany wyrézniono:

m W tekscie kolorem zielonym,

m na rysunku, wprowadzajgc granice obszaru objetego zmiang oraz symbol
literowy prawidtowo zlokalizowanych odwiertow gazowych:1,2,3G dla
terendw wynikajgcych z potrzeb zagospodarowania odwiertow gazowych,
wraz z infrastrukturg techniczng gazowa.]®

...5 Wprowadzono Zmiang Nr 6/2021 Studium Gminy Zurawica
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UZASADNIENIE

Dot. ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZURAWICA (ZMIANA NR 6/2021 STUDIUM)

Procedura formalno - prawna opracowania projektu Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium)
zostata przeprowadzona z udziatem spoteczenstwa, zgodnie z zapisami:
e ustawy zdnia 27 marca 2003r., oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U.z 2024r., poz. 1130 z p6Zn. zm.),
e ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach odzialywania na $rodowisko
(j.t. Dz. U.z 2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.).

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Wéjt Gminy Zurawica w dniu 18 maja
2022r., oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie BIP
urzedu o podjeciu przez Rade Gminy Zurawica Uchwaty Nr XXXVI/288/21 z dnia 23 kwietnia 2021r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica (Zmiana Nr 6/2021 Studium).

I. Po podjeciu przez Rade Gminy Zurawica w/w uchwaly, w sprawie przystapienia do
opracowania Zmiany Studium, Wéjt Gminy prowadzac procedure kolejno skierowat:

— zawiadomienie pismem znak: INF.II1.6720.Z1/2021.2022, zdnia 23 czerwca 2022r., do
organdéw opiniujacych iuzgadniajacych projekt Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021
Studium) wskazujgc termin 21 dni od daty otrzymania oraz sposéb sktadania wnioskéw do
zmiany studium, zgodnie =z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

W terminie ustawowym zostaly ztoZzone wnioski do Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021
Studium), ktore zostaty rozpatrzone. Wykaz wnioskéw zawiera tabela.

— ogtoszenie z dnia 23 czerwca 2022r., (prasa - ,Zycie Podkarpackie”, tablice ogltoszen, BIP)
okreslono mozliwos$c i sposob sktadania wnioskdéw do projektu zmiany Studium w terminie
21 dni od daty ukazania sie obwieszczenia.

Do teczki formalno - prawnej zostata dotaczona gazeta, w ktérej umieszczono ogloszenie.

Przy sporzadzaniu projektu Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) wzieto pod uwage
whnioskKi zloZone przez organy opiniujace i uzgadniajace w zakresie prawem przypisanym.

1. Wniosek Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej - Protokét z posiedzenia Gminnej
Komisji z dnia 24.06.2022r. Komisja pozytywnie opiniuje planowang Zmiane Studium i nie
wnosi uwag.

2. Pismo Okregowego Urzedu Godrniczego - pismo znak: KR0.5110.42.2022.GK L.dz.
18500/06/2022 z dnia 29.06.2022r. Okregowy Urzad Goérniczy informuje, iz nie dysponuje
planami zamierzen inwestycyjnych zaktadéw gorniczych (nadzorowanych przez Urzad),
dlatego zobowigzat kierownika ruchu Zaktadu Goérniczego do wniesienia ewentualnych
wnioskéw czy uwag. Ponadto, Urzad informuje, Ze obszar Zmiany potozony jest w granicach
terenu  goérniczego  ,Przemysl-1’.  PGNiG  Oddziat wSanoku  pismem  znak:
OGiE/DE/DEM/S/256/2022 z dnia 12.07.2022r. informuje, iz teren Zmiany Studium znajduje
sie w granicach obszaru iterenu goérniczego ,Przemy$l - 1”. Ponadto na terenie zmiany
studium znajduja sie gazociagi kopalniane, rurociag wody ztoZowej i czynne odwierty gazowe.
PGNiG wnioskuje o umieszczenie:

— na mapie zaznaczy¢ przebieg gazociggéw kopalnianych oraz rurociaggu wody ztozowe;j,
— namapie zaznaczy¢ lokalizacje odwiertdw Przemys$l-7, Przemys$l-53 i Przemysl-73,
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— w czesci tekstowej umiesci¢ zapis: ,Przy zagospodarowaniu terenéw objetych zmiang
Studium nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
wtym gazociggéw Kkopalnianych irurociggu wody ztozowej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci”,

— w czesci tekstowej umiesci¢ zapis: ,0d odwiertow gazowych czynnych Przemysl-7,
Przemys$153 i Przemys$l-73 nalezy zachowac strefe wolng od zabudowy o promieniu r=
50 m),

— w czesci tekstowej umiesci¢ zapis o mozliwosci przebudowy, rozbudowy, remontu
irozbiorki istniejacych ibudowy nowych wurzadzen iobiektow zwigzanych
z eksploatacjg gazu ziemnego oraz zattaczania wody ztoZzowej w zakresie opracowania
zmiany Studium,

— w czesci tekstowej umiesci¢ informacje o obszarze i terenie gérniczym ,Przemysl-1 ".

Whiosek zostat przeanalizowany.

Sporzadzajac projekt zmiany Studium, wniosek ten zostat w cato$ci uwzgledniony.

Odwierty zostaly oznaczone w formie okregédw o promieniu speiniajgcym mozliwosci
zachowania stref, o ktérym mowa w pismie Urzedu Gorniczego, jednak ze wzgledu na skale
i czytelno$¢ mapy, nie jest mozliwe oznaczenie stref wolnych od zabudowy o promieniu r= 50
m oraz zaznaczenie przebiegu gazociagéw kopalnianych jak réwniez rurociggu wody ztozowej
na rysunku Kierunkéw. W legendzie zostal wprowadzony zapis mdéwigcy o odwiertach, czyli
infrastruktura techniczna gazowa wraz ze strefami. Szczegdétowe oznaczenia potozenia
przebiegu gazociggdéw kopalnianych oraz rurociggu wody ztozowej a takze stref wolnych od
zabudowy zostang uwzglednione na rysunku MPZP.

3. Wniosek Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Podkarpackiego - pismo znak: RR-
VI1.7630.42.2022.AP z dnia 30.06.2022r. Wniosek dotyczyt uwzglednienia zapiséw z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego.

Whiosek zostat przeanalizowany.
Sporzadzajac projekt zmiany Studium, wniosek ten zostatl w cato$ci nieuwzgledniony z uwagi
iz informacje zawarte we wniosku nie dotycza terenu objetego zmiang Studium.

4. Wniosek Agencji Wywiadu - pismo znak: AW-BB-3798/20222/A zdnia 01.07.2022r. -
Agencja Wywiadu nie wnosi uwag.

5. Wniosek Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw - pismo znak: AZP-11.5150.13.2022.PT

z dnia 14.07.2022r. - Podkarpacki Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw informuje, ze:

— wskazany na zataczniku graficznym obszar znajduje sie czeSciowo na terenie strefy ,C”
(ochrony krajobrazowej) uktadu urbanistycznego miasta Przemysla, wpisanego do
rejestru zabytkéw pod numerem A-1493. Na przedmiotowym terenie znajdujg sie
fortyfikacje rdzenia Twierdzy Przemy$l — fort XVIII ,Lipowica”, bateria XVIllc ,Las”
i szaniec S 4 ,Lipowica” z watami, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A-1436,
stanowigce cze$¢ zespotu obiektéw Twierdzy Przemysl, uznanej za Pomnik Historii
rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia 10 grudnia 2018 r.

—  w projekcie mpzp nalezy uwzglednic¢ lokalizacje obszaru na terenie wpisanym do rejestru
zabytkéw oraz ochrone zabytkowych fortyfikacji jak rowniez ich ekspozycje.

Whiosek zostat przeanalizowany.

Sporzadzajac projekt zmiany Studium, wniosek ten zostat w catosci uwzgledniony w czesci

tekstowej i graficznej Studium.

6. Wniosek PGE Dystrybucja S. A. - pismo znak L L.dz./KZ/3984/RE5/RM/KK/2022 z dnia
14.07.2022r. Informacja, ze na obszarze objetym zmiang studium znajdujg sie linie: kablowe
SN /15kV/,nN /0,4kV/, napowietrzne nN/0,4V/ oraz stacja transformatorowa 15/0,4KkV.
Whiosek o:
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—  Mozliwo$¢ remontu, modernizacji oraz rozbudowy w zaleznosci od potrzeb wszystkich
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych.

— Lokalizacja obiektéw w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywa¢ sie
zgodnie z warunkami okre§lonymi w PN-E-05100-1, N SEP-E-003, PN-76/E05125, N SEP-
E-004 t,j. przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci.

—  Strefa wolna od zabudowy wynosi:
= dlalinii kablowej SN 15kV - pas o szerokosci 2,0m (po 1,0m od osi linii),
=  dlalinii kablowej nN 0,4kV - pas o szerokosci 1,0m (po 0,5m od osi linii),
= dlalinii napowietrznej nN 0,4kV - pas o szerokos$ci 5,0m (po 2,5m od osi linii).

—  Strefa wolna od nasadzen drzew wysokich wzdtuz linii elektroenergetycznych wynosi:
= dlalinii kablowej SN 15kV i nN 0,4KkV - pas o szerokosci 3,0m (po 1,5m od osi linii),
= dlalinii napowietrznej nN 0,4kV - pas o szerokosci 3,0m (po 1,5m od osi linii).

— Przy zmianie rzednych wysokoSciowych terenu, przy istniejacej infrastrukturze
elektroenergetycznej nalezy zachowac odleglosci pionowe od urzadzen zgodnie
z normami przyjetymi w PGE Dystrybucja S.A.

— Zaopatrzenie w energie elektryczng nowych odbiorcow odbywaé sie bedzie z sieci
elektroenergetycznych.

— W zalezno$ci od zapotrzebowania na moc nalezy przewidzie¢ miejsce pod stacje transf.
SN/nN.

—  Umieszczenie zapiséw:
= ,Dopuszcza sie budowe niewskazanych na rysunku studium stacji

transformatorowych SN/nN wraz zliniami $redniego iniskiego napiecia w ilosci
wynikajacych z aktualnych potrzeb”.

Whniosek zostat przeanalizowany.

Sporzadzajac projekt zmiany Studium, wniosek ten zostatl cze$ciowo uwzgledniony poprzez

zapisy w czesci tekstowej Studium, pomija¢ zapisy Zmiany Studium dotyczace budowy stacji

transformatorowych w miejscach niewskazanych na rysunku Studium.

II. W trakcie sporzadzania Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) zostala
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko.
Po podjeciu przez Rade Gminy w/w uchwaty, Wéjt Gminy Zurawica wystapit do:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pismem znak: INF.I11.6720.21/2021.2022, z dnia
23 czerwca 2022r., o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych
w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w pi$mie znak: W00$.411.1.85.2022.AP.4 z dnia 28
lipca 2022r., okreslit jakie warunki winna spetnia¢ prognoza.

Do dokumentacji zostato dotaczone pismo Wéjta wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru,
jak réwniez stanowisko RDOS.
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, pismem znak: INF.I11.6720.Z21/2021.2022,

zdnia 23 czerwca 2022r., ouzgodnienie zakresu istopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w Prognozie oddziatywania na $Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w piSmie znak: PSNZ.9020.2.5.2022 z dnia 19
lipca 2022r., okreslit jakie warunki winna speinia¢ prognoza pod wzgledem higieniczno -
sanitarnym.

Do dokumentacji zostato dotaczone pismo Woéjta wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru,
jak rowniez stanowisko PPIS.

e Podkarpackiego Panstwowego Wojewo6dzkiego Inspektora Sanitarnego, pismem znak:
INF.II1.6720.21/2021.2022, zdnia 23 czerwca 2022r., o uzgodnienie zakresu istopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Podkarpacki  Panstwowy  Wojewo6dzki  Inspektor  Sanitarny,  w piSmie  znak:
SNZ.9020.2.9.2022.AL SNZ.9020.2.10.2022.AL zdnia 30 czerwca 2022r. zwrdécit sie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o zatatwienie sprawy wedlug
wtasciwosci.
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Do dokumentacji zostato dotaczone pismo Wojta wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru,
jak réwniez pismo PPWIS do PPIS.

Wojt Gminy Zurawica podal do publicznej wiadomo$ci, poprzez obwieszczenie w prasie, na
tablicach ogloszen oraz w BIP-ie, informacje o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacje obejmujaca
Zmiane Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium), wskazujac miejsce itermin oraz forme sktadania
wnioskéw iuwag, zgodnie z przepisami ustawy z 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko.

W terminie ustawowym, nikt nie ztozyt Zadnych uwag i wnioskow do udostepnionej dokumentacji,
w ramach publicznego udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko.

IIl. Zostal sporzadzony projekt Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium), ktéry zostat
poddany opiniowaniu iuzgodnieniu z wlasciwymi organami, stosownie do przepisow
ustawy. Pisma dotyczace przekazania projektu Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium)
wraz ze zwrotnymi potwierdzeniami zawiera teczka formalno-prawna.

Projekt Zmiany Studium zostat zaopiniowany i uzgodniony, stosownie do przepiséw ustawy,
a dokumenty potwierdzajace procedure opiniowania i uzgadniania zawiera teczka formalno-
prawna.
Projekt Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) zostal uzgodniony z:
e Zarzadem Wojewddztwa Podkarpackiego - postanowieniem znak: RR-VII.7630.70.2022.DG
z dnia 20.09.2022r.
e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - pismo znak:
WPN.610.112.2022.DF.3 z dnia 28.09.2022r.
e Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Regionalnym Zarzadem Gospodarki
Wodnej w Rzeszowie - decyzja znak: RZ.RPP.610.189.2022.MW z dnia 27.09.2022r.

Projekt Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) uzyskal pozytywna opinie:
e Gminnej Komisji Architektoniczno- Urbanistycznej - Protokét zdnia 01.09.2022r.
z posiedzenia Gminnej Komisji.
e Zarzadu Powiatu Przemyskiego - postanowieniem znak: ZDP.V1.424P-300/2022 zdnia

09.09.2022r.

e Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - pismem znak: AZP-11.5150.13.2022.PT z dnia
15.09.2022r.

e Podkarpackiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego - opinig znak:

SNZ.9020.10.91.2022.RD z dnia 15.09.2022r.

e Szefa OSrodka Zamiejscowego w Rzeszowie Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
(wczes$niej Wojewodzki Sztab Wojskowy) - pismem Nr 1432/22 z dnia 19.09.2022r.

e Podkarpackiej Izby Rolniczej — Postanowieniem Nr XVII/3/2022 z dnia 19.09.2022r.

e Okregowego Urzedu Goérniczego - pismem znak: KR0.5110.62.2022.GK L.dz. 26518/09/2022
z dnia 20.09.2022r.

e Starosty Przemyskiego — postanowieniem znak: UAB.670.44.2022 z dnia 26.09.2022r.

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego - opinig znak: PSNZ.9020.3.5.2022 z dnia
29.09.2022r.

e Polskiej Spotki Gazownictwa - pismem znak: PSGJA.RODZ.422.155.22 z dnia 02.11.2022r., po
terminie.

Projekt Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) zostal zaopiniowany iuzgodniony
z pozostalymi organami w trybie przepiséw art. 25. ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6Zn. zm.).
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IV.  Projekt Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu.

e Zawiadomiono o wylozeniu projektu Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, poprzez obwieszczenie
w prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen oraz w BIP-e, wskazujac termin dyskusji publicznej
oraz mozliwo$¢ wnoszenia uwag do projektu i do prognozy, wskazujac termin i miejsce oraz
sposéb sktadnia uwag.

e Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021
Studium) wraz z prognozg przeprowadzono dyskusje publiczng. Na ustalony termin debaty
publicznej, nie przybyt Zaden mieszkaniec gminy, Zadna osoba fizyczna i prawna nie byta
zainteresowana dyskusja publiczng nad projektem zmiany Studium. Na ustalony termin
dyskusji przybyt jedynie pracownik Gminy i projektant Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021
Studium).

e W terminie wskazanym w obwieszczeniu nie wniesiono uwag do projektu Zmiany Studium
(Zmiana Nr 6/2021 Studium) ani do prognozy.

e W dokumentach wytozonych do publicznego wgladu nie wprowadzono do tekstu jednolitego
Zarzadzen Zastepczych Wojewody Podkarpackiego tj. znak 1-1V.742.3.8.2018 oraz znak: I-
1V.742.3.3.2023., poniewaz w czasie wyktadania do publicznego wgladu Gmina nie byta
w posiadania w/w dokumentéw. Zarzadzenia zostaty wprowadzone dopiero na koncowym
etapie, tj. skierowania na sesje Rady Gminy. Jednak nie ma to zadnego wiekszego znaczenia,
poniewaz teren objety Zarzadzeniami nie jest terenem obejmujagcym Zmiane Nr 6/2021
Studium.

V. Projekt Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) skierowano do uchwalenia przez
Rade Gminy Zurawica.
Rada Gminy podjeta stosowng uchwale., wsprawie uchwalenia Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowani Przestrzennego Gminy Zurawica (Zmiana Nr
6/2021 Studium).

VI.  Przepis art. 55 ust. 3 ustawy 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z p6zn. zm.) stanowi, Ze organ opracowujacy
zmiane Studium winien dokona¢ pisemnego podsumowania zawierajgcego uzasadnienie
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych,
a takze, wjaki sposob zostaly wziete pod uwage iw jakim zakresie zostaty uwzglednione
ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, opinie organdéw, o ktorych
mowa w art. 57 i 58, zgltoszone wnioski i uwagi podczas trybu formalno-prawnego.

Obszar objety opracowaniem Zmiany (Zmiana Nr 6/2021 Studium) Studium Gminy Zurawica
potozony jest w granicach:

e Przemysko - Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazowego.

Teren opracowania nie jest objety innymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1478
z pézn. zm.).

Opracowanie Zmiany Studium wynika zkoniecznosci ekonomicznej igospodarczej, na
potrzeby dalszego rozwoju gminy, bogatej wztoza gazu ziemnego. Opracowanie w/w
dokumentéw planistycznych umozliwi eksploatacje gazu ziemnego, na potrzeby ktérego
wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, uzyskana
w trybie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
obowigzujacego Studium uniemozliwiajg przeprowadzenie procedury opracowania planu
miejscowego i uzyskania stosownej ,zgody le$nej”, bowiem podstawg do opracowania planu
miejscowego jest wykazanie zgodnosci ustalen planu z ustaleniami obowiazujgcego Studium.
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W tym przypadku takiej zgodnos$ci zabrakto, zatem konieczne jest rownolegle prowadzenie
obu procedur, aby w konsekwencji doprowadzi¢ do uzyskania zgody wtasciwego organu na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na potrzeby funkcji przemystowej zwiazanej
z eksploatacja gazu ziemnego.

Teren opracowania obejmuje grunty le$ne, dla ktérych wymagana jest zmiana przeznaczenia
na cele nierolnicze inielesne, o ktérej mowa w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pézn. zm.). Wedlug wypiséw z ewidencji
gruntéw dziatki objeta opracowaniem stanowig teren o uzytkach Ls iBa. Poniewaz
przedsiewziecie objete opracowaniem Zmiany Studium przebiega przez ,Obszary Laséw”,
zaistniata konieczno$¢ dokonania zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele niele$ne
w trybie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

W ramach planowanej Zmiany SUiKZP Gminy Zurawica oraz opracowania MPZP planuje sie
zagospodarowanie odwiertéw gazowych Przemysl - 7 iPrzemy$l - 53 oraz Przemysl 73
(w tym urzadzenia techniczne iinfrastrukture towarzyszaca). Na terenie Gminy z uwagi na
duze zasoby gazu ziemnego funkcjonujg liczne odwierty gazowe. Nalezy wiec przyja¢, iz
funkcja ta stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji istniejacej obecnie w obszarze analizowanym.
Przedmiotowa Zmiana Studium oraz MPZP zgodnie z projektem obejmuje niezbedny teren do
realizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym (infrastruktura techniczna gazowa).

Teren planowanej infrastruktury technicznej wraz z elementami towarzyszacymi zostat tak
dobrany, aby wjak najmniejszym stopniu spowodowa¢ zmiany dotychczasowym
przeznaczeniu i uzytkowaniu terenu.

Analizowany obszar znajduje sie poza granicami Gtéwnych iLokalnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych.

Najblizej znajdujgcymi sie Gtownymi Zbiornikami Wéd Podziemnych s3:

e Dolinarzeki San” o numerze 430,

e ,Dolina Przemys$l” o numerze 429.

Ustalenia Zmiany Studium ze wzgledu na niewielki zakres ingerencji w srodowisko, nie beda
miaty wptywu bezposredniego ani posredniego na obszary ustanowione Natura 2000 oraz
obszary specjalnej ochrony siedlisk oraz obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty, utworzone
w celu ochrony populacji dziko wystepujacych ptakéw lub siedlisk przyrodniczych lub
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, ze wzgledu na fakt, iz teren

rzedmiotowej Zmiany polozony jest poza w/w formami ochrony, a zakres prac nie
przekroczy norm dopuszczalnych w zakresie halasu, czy tez emisji zanieczyszczen do

atmosfery.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na S$rodowiska zostaty uwzglednione
w opracowanej Zmianie Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) w catosSci inie powoduja
naruszenia przepiséw prawa, w zakresie ochrony srodowiska szeroko pojetym.

Projekt Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) zostat sporzadzony zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024r.,
poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz przepisami odrebnymi.

Procedura formalno - prawna zostata przeprowadzona przez Wéjta Gminy Zurawica zgodnie
z obowigzujacym stanem prawnym. W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany Studium, nie wptyneta zadna negatywna uwaga do przyjetych ustalen Zmiany Studium
(Zmiana Nr 6/2021 Studium) oraz prognozy.

Mieszkancy mieli zapewniony udziat wtoku formalno - prawnym, zgodnie z przepisami
ustawy z 27 marca 2003r. Debata publiczna zorganizowana przez Wéjta Gminy Zurawica,
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zorganizowana w trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany Studium wraz
z Prognoza oddzialywania na $rodowisko, wykazata, brak zainteresowania mieszkancow
gminy, bowiem na debacie nikt sie nie pojawit.

Ustalenia projektu Zmiany Studium (Zmiana Nr 6/2021 Studium) s3a zgodne
z opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru opracowania oraz prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Zapisy opracowania nie naruszaja przepisOw ochrony srodowiska, przepisow ustawy
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych oraz przepiséw o ochronie przyrody, przepisow
prawa wodnego i innych przepiséw odrebnych.
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